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B.O.P. DE CADIZ NUM. 85

7 de mayo de 2026

JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE INDUSTRIA, ENERGIA Y MINAS
CADIZ
ANUNCIO DE INFORMACION PUBLICA PARA AUTORIZACION
ADMINISTRATIVA PREVIA Y AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DE
CONSTRUCCION DE INSTALACION ELECTRICA ALTA TENSION “BESS
BARLOVENTO 2~

De acuerdo con la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico,
con lo establecido en el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se
regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializacién, suministro y
procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica, se somete a
INFORMACION PUBLICA el expediente incoado en esta Delegacién Territorial en
Cddiz, con objeto de AUTORIZAR 1la instalacién eléctrica siguiente:

- Peticionario: Arena Green Assets Ren 108, S.L. (B-13854351)

- Domicilio: C/ Albert Einstein, s/n, Edificio Insur Cartuja, Planta 3, Médulo 5, CP
41092 Sevilla (Sevilla)

- Términos municipales afectados: Los Barrios (Cadiz)

- Finalidad de la instalacion: Almacenamiento de energia eléctrica mediante baterfas
ion-litio.

CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES:

Planta de Almacenamiento con Baterfas “PB Barlovento 2” de 6,09 MW
de potencia instalada y 3 horas de almacenamiento (AT-15622/23).

Laplantade almacenamiento constade unainstalacion de varios contenedores
de almacenamiento de energia eléctrica mediante baterfas de ion-litio. A estos equipos
se incorporan los respectivos PCS para convertir la corriente continua en alterna y la
respectiva estacion de potencia para elevar la tensién a los 30 kV necesarios para su
descarga/carga.

PLANTA DE ALMACENAMIENTO:

CONTENEDOR DE BATERIAS:

4 ud. Contenedor de baterfas de ion-litio de 3.742,5 kWh cada uno.
Cada contenedor incluye 12 ud. de PCS de 127 kW, en total 1.524 kw por contenedor.
Rendimiento maximo: 99%
ESTACION DE POTENCIA:
2 ud. Transformador de 3.460 kVA, de 30 kV/0,69 kV YdI1.
1 ud. Celda de proteccion de 30 kV
1 ud. Celda de linea de 30 kV

CT DE SSAA:

1 ud. Transformador de 120 kVA, de 30 kV/0,69 kV. Para alimentar los Servicios
Auxiliares.

1 ud. Celda de proteccién de 30 kV

1 ud. Celda de linea de 30 kV

RED DE MEDIA TENSION
LSMT I:
- Origen: Estacion de Potencia 1
- Final: Estaci6n de Potencia 2
- Subterraneo
- Tipo de cable: RHZ1 AL 18/30 kV, 3x(1x95)
LSMT 2:
- Origen: Estacion de Potencia 2
- Final: Centro de Seccionamiento
- Subterrdneo
- Tipo de cable: RHZI1 AL 18/30 kV, 3x(1x95)
CENTRO DE SECCIONAMIENTO
- Tension nominal 30 kV
- Tensioén médxima de disefio: 36 kV

- Emplazamiento: X: 277772; Y: 4009758; HUSO 30

- Centro prefabricado de hormigén.

1 ud. Celdas de entrada de linea

1 ud. Celda de salida de linea

- Celdas modulares de aislamiento y corte | ud. Colda de salida de SS AA.

Las infraestructuras comunes serdn compartidas con ARENA GREEN
ASSETS REN 105 SLU(titular de la instalacién BESS TIMON 2 con expediente
AT-15619/23), con ARENA GREEN ASSETS REN 103 SLU(titular de la instalacién
BESS SOTAVENTO 2 con expediente AT-15620/23),con ENIGMA GREEN POWER
28 SLU(titular de la instalacion BESS MASTIL 2 con expediente AT-15621/23), con
ARENAGREENASSETS REN 108 SLU(titular delainstalacion BESS BARLOVENTO
2 con expediente AT-15622/23), con ARENA GREEN ASSETS REN 106 SLU(titular
delainstalacién BESS MANGA 2 con expediente AT-15623/23),con ARENA GREEN
ASSETS REN 102 SLU(titular de la instalacion BESS ESTRIBOR 2 con expediente
AT-15625/23), con ARENA GREEN ASSETS REN 110 SLU(titular de la instalacién
BESS ESLORA2 con expediente AT-15626/23) y con ARENA GREEN ASSETS REN
107 SLU (titular de la instalacion BESS CALADO 2 con expediente AT-15627/23).

Dicha infraestructura comtin de evacuacion, incorpora una Subestacion
Elevadora “Villegas 66/30”, y una linea de evacuacién subterrdnea de 66Kv hasta el
punto de conexion otorgado en la Subestacion Caifiuelo 66, las cuales, estdn definidas
en el anuncio de Informacion Piblica de la Planta de Almacenamiento con Baterias
“PB Calado 2 + ICE” (AT-15627/23).

Lo que se hace publico para que pueda ser examinada la documentacién
presentada en el Servicio de Energfa de esta Delegacion Territorial, sito en Calle
Fernando el Catdlico, 3 - Edificio Junta de Andalucfa - 11004 Cddiz, y formularse
las alegaciones que se estimen oportunas en el plazo de TREINTA DIAS, a partir del
siguiente a la publicacién del presente anuncio.

De conformidad con lo establecido en el articulo 13.1.¢) de la Ley 1/2014,
de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia, procede la publicacién del
presente trdmite de informacion publica en el Portal de Transparencia de la Junta de
Andalucia,donde podrd accederse aladocumentacion presentada para su examen, y por
el mismo periodo a través del siguiente enlace buscando por el niimero de expediente:
https://juntadeandalucia.es/servicios/participacion/todos-documentos.html

Asimismo, lapresente publicacion se realiza de conformidad conlodispuesto
en el articulo 83 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo
Comiin de las Administraciones Publicas, y a los efectos de notificacion previstos en
el articulo 45 del antedicho Cuerpo legal.

) Siete de abril de dos mil veintiséis. LA DELEGADA TERRITORIAL EN
CADIZ. FIRMADO POR INMACULADA OLIVERO CORRAL.
N° 61.958

CONSEJERIA DE INDUSTRIA, ENERGIA Y MINAS
CADIZ
ANUNCIO DE INFORMACION PUBLICA PARA AUTORIZACION
ADMINISTRATIVA PREVIA Y AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DE
CONSTRUCCION DEINSTALACION ELECTRICADEALTATENSION “BESS
PB MASTIL 2”

De acuerdo con la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico,
con lo establecido en el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se
regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializacion, suministro y
procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica, se somete a
INFORMACION PUBLICA el expediente incoado en esta Delegacion Territorial en
Cddiz, con objeto de AUTORIZAR la instalacién eléctrica siguiente:

Peticionario: Enigma Green Power 28, S.L. (B-16739088)

Domicilio: C/ Albert Einstein, s/n, Edificio Insur Cartuja, Planta 3, Médulo 5, CP
41092 Sevilla (Sevilla)

Términos municipales afectados: Los Barrios (Cadiz)

Finalidad de la instalacion: Almacenamiento de energia eléctrica mediante baterias
ion-litio.

CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES:

Planta de Almacenamiento con Baterfas “PB Mastil 2” de 6,09 MW de
potencia instalada y 3 horas de almacenamiento (AT-15621/23).

La planta de almacenamiento consta de una instalacién de varios contenedores
de almacenamiento de energfa eléctrica mediante baterfas de ion-litio. A estos equipos se
incorporan los respectivos PCS para convertir la corriente continuaen alterna y la respectiva
estacion de potencia para elevar la tension a los 30 kV necesarios para su descarga/carga.

PLANTA DE ALMACENAMIENTO:

CONTENEDOR DE BATERIAS:

4 ud. Contenedor de baterias de ion-litio de 3.742,5 kWh cada uno.
Cada contenedor incluye 12 ud. de PCS de 127 kW, en total 1.524 kW por contenedor.
Rendimiento médximo: 99%
ESTACION DE POTENCIA:
2 ud. Transformador de 3.460 kVA, de 30 kV/0,69 kV Yd11.
1 ud. Celda de proteccién de 30 kV

en gas: - — 1 ud. Celda de linea de 30 kV
1 ud. Celda de medida y proteccion CT DE SSAA:
1 ud. Celda de reserva 1 ud. Transformador de 120 kVA, de 30 kV/0,69 kV. Para alimentar los Servicios
Auxiliares.
LSMT 3: 1 ud. Celda de proteccién de 30 kV
- Origen: Centro de Seccionamiento 1 ud. Celda de linea de 30 kV ,
- Final: Celdade Media Tension de la Subestacién Elevadora “Villegas 66/30” RED DE MEDIA TENSION
- Subterrdneo LSMT 1.
- Tipo de cable: RHZ1 AL 18/30 kV, 3x(1x300 mm?) - Origen: Estacion de Potencia 1
- Longitud: 42,05 m - Final: Estacién de Potencia 2
- Subterrd
Infraestructura Comdn de Evacuacion (AT-15619/23, AT-15620/23, AT- e
15621/23, AT-15622/23, AT-15623/23, AT-15625/23, AT-15626/23 y AT-15627/23) - Tipo de cable: RHZ1 AL 18/30 kV, 3x(1x95)
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LSMT 2:
- Origen: Estacién de Potencia 2
- Final: Centro de Seccionamiento
- Subterrdneo
- Tipo de cable: RHZ1 AL 18/30 kV, 3x(1x95)

CENTRO DE SECCIONAMIENTO

- Tension nominal 30 kV

- Tension maxima de disefio: 36 kV

- Emplazamiento: X:277661;Y: 4009778; HUSO 30

- Centro prefabricado de hormigon.

1 ud. Celdas de entrada de linea
1 ud. Celda de salida de linea
1 ud. Celda de salida de SS.AA.
1 ud. Celda de medida y proteccion
1 ud. Celda de reserva

- Celdas modulares de aislamientoy corte en gas:

LSMT 3:
- Origen: Centro de Seccionamiento
- Final: Celdade MediaTension de la Subestacion
Elevadora “Villegas 66/30”
- Subterrdneo
- Tipo de cable: RHZ1 AL 18/30 kV, 3x(1x300 mm?)
- Longitud: 188,08 m

Infraestructura Comun de Evacuacion (AT-15619/23, AT-15620/23, AT-
15621/23, AT-15622/23, AT-15623/23, AT-15625/23, AT-15626/23 y AT-15627/23)

Las infraestructuras comunes serdn compartidas con ARENA GREEN
ASSETS REN 105 SLU(titular de la instalacién BESS TIMON 2 con expediente
AT-15619/23),con ARENA GREEN ASSETS REN 103 SLU(titular de la instalacion
BESS SOTAVENTO 2 con expediente AT-15620/23),con ENIGMAGREEN POWER
28 SLU(titular de la instalacion BESS MASTIL 2 con expediente AT-15621/23),
con ARENA GREEN ASSETS REN 108 SLU(titular de la instalacion BESS
BARLOVENTO 2 conexpediente AT-15622/23),con ARENAGREENASSETS REN
106 SLU(titular de lainstalacion BESS MANGA 2 con expediente AT-15623/23),con
ARENA GREEN ASSETS REN 102 SLU(titular de la instalacion BESS ESTRIBOR
2 conexpediente AT-15625/23),con ARENA GREEN ASSETS REN 110 SLU(titular
de la instalacién BESS ESLORA 2 con expediente AT-15626/23) y con ARENA
GREEN ASSETS REN 107 SLU (titular de la instalacion BESS CALADO 2 con
expediente AT-15627/23).

Dicha infraestructura comtn de evacuacion, incorpora una Subestacion
Elevadora “Villegas 66/30”, y una linea de evacuacién subterrdnea de 66Kv hasta el
punto de conexion otorgado en la Subestacion Cafiuelo 66, las cuales, estdn definidas
en el anuncio de Informacién Piblica de la Planta de Almacenamiento con Baterfas
“PB Calado 2 + ICE” (AT-15627/23).

Lo que se hace publico para que pueda ser examinada la documentacién
presentada en el Servicio de Energfa de esta Delegacion Territorial, sito en Calle
Fernando el Catélico, 3 - Edificio Junta de Andalucia - 11004 Cadiz, y formularse
las alegaciones que se estimen oportunas en el plazo de TREINTA DIAS, a partir del
siguiente a la publicacion del presente anuncio.

De conformidad con lo establecido en el articulo 13.1.e) de la Ley 1/2014,
de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia, procede la publicacion del
presente tramite de informacion publica en el Portal de Transparencia de la Junta de
Andalucia,donde podrd accederse aladocumentacion presentada para su examen, y por
el mismo periodo a través del siguiente enlace buscando por el niimero de expediente:
https://juntadeandalucia.es/servicios/participacion/todos-documentos.html

Asimismo, la presente publicacion se realiza de conformidad con lodispuesto
en el articulo 83 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo
Comiin de 10s Administraciones Ptblicas, y a los efectos de notificacion previstos en
el articulo 45 del antedicho Cuerpo legal.

) Siete de abril de dos mil veintiséis. LA DELEGADA TERRITORIAL EN
CADIZ. MARIA INMACULADA OLIVERO CORRAL. Firmado.
N° 61.985

CONSEJERIA DE INDUSTRIA, ENERGIA Y MINAS
CADIZ

CORRECCION DE ERRORES DEL ANUNCIO DE LA DELEGACION
TERRITORIAL DE EpONOMfA, HAC}ENDA Y FONDOS EUROPEOS Y DE
INDUSTRIA,ENERGIAY MINAS EN CADIZ DEFECHA 10 DEMARZO DE 2026,
POR EL QUE SE SOMETE A INFORMACION PI:JBLICA LA AUTORIZACION
ADMINISTRA,TIVA PREVIA, AQTORIZACION ADMINISTRATI}/A DE
CONSTRUCCIONYLADECLARACIONEN CONCRETODEUTILIDAD PUBLICA
DEL PROYECTO QUE SE CITA. Expte: AT-16283/25.

Advertido error material en la publicacién del anuncio citado anteriormente,
y de conformdiad con lo previsto en el articulo 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Publicas,
que establece que “las Administraciones Publicas podrdn, asimismo, rectificar en

cualquier momento, de oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales,
de hecho o aritméticos existentes en sus actos”, se procede a su correccion en los
siguientes términos:
En la pagina 3, apartado relativo a los puntos notables:
Donde dice: .
“PUNTOS NOTABLES LINEA SUBTERRANEA: COORDENADAS UTM ETRS
89 HUSO 29”
Debe decir: ;
“PUNTOSNOTABLES LINEAAEREA: COORDENADAS UTMETRS 89 HUS029”
Queda inalterado el contenido restante del anuncio.
i} Uno de Abril de dos mil veintiséis. LA DELEGADA TERRITORIAL EN
CADIZ. MARIA INMACULADA OLIVERO CORRAL. Firmado.
N° 62.561

CONSEJERIA DE INDUSTRIA, ENERGIA Y MINAS
CADIZ
ANUNCIO DE INFORMACION PUBLICA PARA AUTORIZACION
ADMINISTRATIVA PREVIA Y AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DE
CONSTRUCCION DE INSTALACION ELECTRICA DE ALTA TENSION “BESS
PB SOTAVENTO 2”

De acuerdo con la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico,
con lo establecido en el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se
regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializacién, suministro y
procedimientos de autorizacion de instalaciones de energfa eléctrica, se somete a
INFORMACION PUBLICA el expediente incoado en esta Delegacién Territorial en
Cédiz, con objeto de AUTORIZAR 1la instalacion eléctrica siguiente:

Peticionario: Arena Green Assets Ren 103, S.L. (B-44842771)

Domicilio: C/ Albert Einstein, s/n, Edificio Insur Cartuja, Planta 3, Médulo 5, CP
41092 Sevilla (Sevilla)

Términos municipales afectados: Los Barrios (Cadiz)

Finalidad de la instalacién: Almacenamiento de energia eléctrica mediante baterias
ion-litio.

CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES:

Planta de Almacenamiento con Baterias “PB Sotavento 2” de 6,09 MW de
potencia instalada y 3 horas de almacenamiento (AT-15620/23).

Laplantade almacenamiento constade una instalacién de varios contenedores
de almacenamiento de energia eléctrica mediante baterfas de ion-litio. A estos equipos
se incorporan los respectivos PCS para convertir la corriente continua en alterna y la
respectiva estacion de potencia para elevar la tension a los 30 kV necesarios para su
descarga/carga.

PLANTA DE ALMACENAMIENTO:

CONTENEDOR DE BATERIAS:

4 ud. Contenedor de baterias de ion-litio de 3.742,5 kWh cada uno.
Cada contenedor incluye 12 ud. de PCS de 127 kW, en total 1.524 kw por contenedor.
Rendimiento maximo: 99%
ESTACION DE POTENCIA:
2 ud. Transformador de 3.460 kVA, de 30 kV/0,69 kV YdI11.
1 ud. Celda de proteccion de 30 kV
1 ud. Celda de linea de 30 kV

CT DE SSAA:

1 ud. Transformador de 120 kVA, de 30 kV/0,69 kV. Para alimentar los Servicios
Auxiliares.

1 ud. Celda de proteccion de 30 kV

1 ud. Celda de linea de 30 kV

RED DE MEDIA TENSION

LSMT 1:

- Origen: Estacion de Potencia 1

- Final: Estacion de Potencia 2

- Subterrdneo

- Tipo de cable: RHZ1 AL 18/30 kV, 3x(1x95)
LSMT 2:

- Origen: Estacion de Potencia 2

- Final: Centro de Seccionamiento

- Subterrdneo

- Tipo de cable: RHZ1 AL 18/30 kV, 3x(1x95)

CENTRO DE SECCIONAMIENTO

- Tension nominal: 30 kV

- Tension médxima de disefio: 36 kV

- Emplazamiento: X: 277639;Y: 4009782; HUSO 30

- Centro prefabricado de hormigén.

1 ud. Celdas de entrada de linea
1 ud. Celda de salida de linea
1 ud. Celda de salida de SS.AA.
1 ud. Celda de medida y proteccion

-Celdasmodulares de aislamientoy corteen gas:

1 ud. Celda de reserva
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LSMT 3:
- Origen: Centro de Seccionamiento
- Final: Celdade MediaTensionde la Subestacion Elevadora “Villegas 66/30”
- Subterrdneo
- Tipo de cable: | RHZ1 AL 18/30 kV, 3x(1x300 mm?)
- Longitud: 21727 m

Infraestructura Comin de Evacuacion (AT-15619/23, AT-15620/23, AT-
15621/23, AT-15622/23, AT-15623/23, AT-15625/23, AT-15626/23 y AT-15627/23)

Las infraestructuras comunes serdn compartidas con ARENA GREEN
ASSETS REN 105 SLU(titular de la instalacion BESS TIMON 2 con expediente
AT-15619/23),con ARENA GREEN ASSETS REN 103 SLU(titular de la instalacion
BESS SOTAVENTO 2 conexpediente AT-15620/23),con ENIGMAGREEN POWER
28 SLU(titular de la instalacion BESS MASTIL 2 con expediente AT-15621/23),
con ARENA GREEN ASSETS REN 108 SLU(titular de la instalacion BESS
BARLOVENTO 2 conexpediente AT-15622/23),con ARENAGREENASSETS REN
106 SLU(titular de lainstalacion BESS MANGA 2 con expediente AT-15623/23),con
ARENA GREEN ASSETS REN 102 SLU(titular de la instalacion BESS ESTRIBOR
2 conexpediente AT-15625/23),con ARENA GREEN ASSETS REN 110 SLU(titular
de la instalacion BESS ESLORA 2 con expediente AT-15626/23) y con ARENA
GREEN ASSETS REN 107 SLU (titular de la instalacion BESS CALADO 2 con
expediente AT-15627/23).

Dicha infraestructura comtin de evacuacion, incorpora una Subestacion
Elevadora “Villegas 66/30”, y una linea de evacuacion subterrdnea de 66Kv hasta el
punto de conexién otorgado en la Subestacion Cauelo 66, las cuales, estan definidas
en el anuncio de Informacién Publica de la Planta de Almacenamiento con Baterias
“PB Calado 2 + ICE” (AT-15627/23).

Lo que se hace publico para que pueda ser examinada la documentacion
presentada en el Servicio de Energfa de esta Delegacion Territorial, sito en Calle
Fernando el Catdlico, 3 - Edificio Junta de Andalucia - 11004 Cadiz, y formularse las
alegaciones que se estimen oportunas en el plazo de TREINTA DIAS, a partir del
siguiente a la publicacion del presente anuncio.

De conformidad con lo establecido enel articulo 13.1.e) de laLey 1/2014,
de 24 de junio, de Transparencia Piblica de Andalucia, procede la publicacion del
presente tramite de informacion publica en el Portal de Transparencia de la Junta de
Andalucfa, donde podrd accederse a la documentacion presentada para su examen,
y por el mismo periodo a través del siguiente enlace buscando por el nimero de
expediente:
https://juntadeandalucia.es/servicios/participacion/todos-documentos.html

Asimismo, la presente publicacion se realiza de conformidad con lodispuesto
en el articulo 83 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo
Comin de las Administraciones Piiblicas, y a los efectos de notificacion previstos en
el articulo 45 del antedicho Cuerpo legal.

Siete de abril de dos mil veintiséis. LA DELEGADA TERRITORIAL EN
CADIZ. MARIA INMACULADA OLIVERO CORRAL. Firmado.

N°63.761

CONSEJERIA DE INDUSTRIA, ENERGIA Y MINAS
CADIZ
ANUNCIO DE INFORMACION PUBLICA PARA AUTORIZACION
ADMINISTRATIVA PREVIA Y AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DE
CONSTRUCCIONDEINSTALACION ELECTRICADEALTATENSION “BESS
PB TIMON 2”

De acuerdo con la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico,
con lo establecido en el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se
regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializacién, suministro y
procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica, se somete a
INFORMACION PUBLICA el expediente incoado en esta Delegacion Territorial en
Cddiz, con objeto de AUTORIZAR 1la instalacién eléctrica siguiente:

. Peticionario: Arena Green Assets Ren 105, S.L. (B-44842755)

. Domicilio: C/ Albert Einstein, s/n, Edificio Insur Cartuja, Planta 3, Médulo 5, CP
41092 Sevilla (Sevilla)

. Términos municipales afectados: Los Barrios (Cadiz)

. Finalidad de la instalacién: Almacenamiento de energfa eléctrica mediante baterias
ion-litio.

CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES:

Planta de Almacenamiento con Baterfas “PB Timén 2” de 6,09 MW de
potencia instalada y 3 horas de almacenamiento (AT-15619/23).

Laplantade almacenamiento constade unainstalacion de varios contenedores
de almacenamiento de energfa eléctrica mediante baterias de ion-litio. A estos equipos
se incorporan los respectivos PCS para convertir la corriente continua en alterna y la
respectiva estacion de potencia para elevar la tension a los 30 kV necesarios para su
descarga/carga.

PLANTA DE ALMACENAMIENTO:

CONTENEDOR DE BATERIAS:

4 ud. Contenedor de baterfas de ion-litio de 3.742,5 kWh cada uno.
Cada contenedor incluye 12 ud. de PCS de 127 kW, en total 1.524 kW por contenedor.
Rendimiento mdximo: 99%
ESTACION DE POTENCIA:
2 ud. Transformador de 3.460 kVA, de 30 kV/0,69 kV YdI1.

1 ud. Celda de proteccion de 30 kV
1 ud. Celda de linea de 30 kV
CT DE SSAA:
1 ud. Transformador de 120 kVA, de 30 kV/0,69 kV. Para alimentar los Servicios
Auxiliares.
1 ud. Celda de proteccion de 30 kV
1 ud. Celda de linea de 30 kV

RED DE MEDIA TENSION

LSMT I:

- Origen: Estacién de Potencia 1

- Final: Estacion de Potencia 2

- Subterrdneo

- Tipo de cable: RHZ1 AL 18/30 kV, 3x(1x95)
LSMT 2:

- Origen: Estacion de Potencia 2

- Final: Centro de Seccionamiento

- Subterrdneo

- Tipo de cable: RHZ1 AL 18/30 kV, 3x(1x95)

CENTRO DE SECCIONAMIENTO
- Tension nominal 30 kV
- Tension maxima de disefio: 36 kV

- Emplazamiento: X: 277617, Y: 4009786; HUSO 30

- Centro prefabricado de hormigon.

1 ud. Celdas de entrada de linea
1 ud. Celda de salida de linea
1 ud. Celda de salida de SS.AA.

1 ud. Celda de medida y proteccion

- Celdas modulares de
aislamiento y corte en gas:

1 ud. Celda de reserva
LSMT 3:

- Origen: Centro de Seccionamiento

- Final: Celda de Media Tens.ién de la Subestacion Elevadora
“Villegas 66/30”

- Subterrdneo

- Tipo de cable: RHZ1 AL 18/30 kV, 3x(1x300 mm?)

- Longitud: 24842 m

Infraestructura Comun de Evacuacion (AT-15619/23, AT-15620/23, AT-
15621/23, AT-15622/23, AT-15623/23, AT-15625/23, AT-15626/23 y AT-15627/23)

Las infraestructuras comunes serdn compartidas con ARENA GREEN
ASSETS REN 105 SLU(titular de la instalacion BESS TIMON 2 con expediente
AT-15619/23),con ARENA GREEN ASSETS REN 103 SLU(titular de la instalacién
BESS SOTAVENTO 2 conexpediente AT-15620/23),con ENIGMA GREEN POWER
28 SLU(titular de la instalacion BESS MASTIL 2 con expediente AT-15621/23),
con ARENA GREEN ASSETS REN 108 SLU(titular de la instalacion BESS
BARLOVENTO2 conexpediente AT-15622/23),con ARENA GREEN ASSETS REN
106 SLU(titular de lainstalacion BESS MANGA 2 con expediente AT-15623/23),con
ARENA GREEN ASSETS REN 102 SLU(titular de la instalacion BESS ESTRIBOR
2 conexpediente AT-15625/23),con ARENA GREEN ASSETS REN 110 SLU(titular
de la instalacion BESS ESLORA 2 con expediente AT-15626/23) y con ARENA
GREEN ASSETS REN 107 SLU (titular de la instalacion BESS CALADO 2 con
expediente AT-15627/23).

Dicha infraestructura comtn de evacuacion, incorpora una Subestacion
Elevadora “Villegas 66/30”, y una linea de evacuacion subterrdnea de 66Kv hasta el
punto de conexion otorgado en la Subestacion Cafiuelo 66, las cuales, estan definidas
en el anuncio de Informacién Publica de la Planta de Almacenamiento con Baterfas
“PB Calado 2 + ICE” (AT-15627/23).

Lo que se hace puiblico para que pueda ser examinada la documentacion
presentada en el Servicio de Energia de esta Delegacion Territorial, sito en Calle
Fernando el Catdlico, 3 - Edificio Junta de Andalucia - 11004 Cadiz, y formularse
las alegaciones que se estimen oportunas en el plazo de TREINTA DIAS, a partir
del siguiente a la publicacion del presente anuncio.

De conformidad con lo establecido en el articulo 13.1.e) de laLey 1/2014,
de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia, procede la publicacién del
presente tramite de informacion publica en el Portal de Transparencia de la Junta de
Andalucia, donde podrd accederse a la documentacién presentada para su examen,
y por el mismo periodo a través del siguiente enlace buscando por el nimero de
expediente:
https://juntadeandalucia.es/servicios/participacion/todos-documentos.html

Asimismo, lapresente publicacion se realiza de conformidad conlodispuesto
en el articulo 83 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo
Comiin de las Administraciones Publicas, y a los efectos de notificacion previstos en
el articulo 45 del antedicho Cuerpo legal.

) Siete de abril de dos mil veintiséis. LA DELEGADA TERRITORIAL EN
CADIZ. FIRMADO POR MARIA INMACULADA OLIVERO CORRAL. N° 64.835
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AYUNTAMIENTO DE PATERNA DE RIVERA
ANUNCIO
ANUNCIO SOBRE CONVOCATORIA PARA EL OTORGAMIENTO DE TRES
LICENCIAS DE USO COMUN ESPECIAL PARA LA OCUPACION DE DOMINIO
PUBLICO DURANTE LA FERIA Y FIESTA DE PRIMAVERA ANO 2026, A
CELEBRAR DEL 3 AL 7 DE JUNIO DE 2026. (OTORGAMIENTO DOMINIO
PUBLICO)

Convocatoria para el otorgamiento de 3 licencias de uso comtin especial
para la ocupacién de dominio publico durante la feria y fiesta de primavera de Paterna
de Rivera 2026

Habiéndose instruido el expediente 922/2026 para la adjudicacién de 3
licencias de uso comun especial para la ocupacién de dominio publico durante la Feria
y Fiesta de Primavera afio 2026, a celebrar del 3 al 7 de junio de 2026, se convoca la
licitaci6n para participar en el procedimiento de otorgamiento de las licencias.

El plazo de presentacion de proposiciones serd de 10 dfas naturales, que
se abrird al dia siguiente de la publicacion de anuncio en el BOP.

El acceso al Pliego y demds documentacién complementaria se ofrecerd
por medios electrénicos a través de la web municipal y se efectuard desde la fecha de la
publicaciondel anunciode licitacionenel BOP. Asimismoel pliego y demds documentacion
complementaria figurard a disposicién de los interesados en el Registro General de este
Excmo. Ayuntamiento de Paterna de Rivera, en horario de 9:00 a 14:00 horas.

Recursos. Contra las resoluciones por las que se aprueban los Pliegos que
regirdn la adjudicacion de las licencias, que son definitivas en la via administrativa,
podrd interponerse, potestativamente, recurso de reposicién ante el mismo 6rgano
que dictd el acto, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de la fecha
de la notificacion, o bien, directamente, recurso contencioso- administrativo ante el
Juzgado de lo Contencioso- administrativo que corresponda de conformidad con lo
dispuestoenel articulo de laLey 29/1998, de 13 de julio,de laJurisdiccion Contencioso
Administrativa, en el plazo de dos meses a contar desde la misma fecha. Todo ello sin
perjuicio de cualquier otro recurso que estime procedente.

EnPaternade Rivera,a 20 de abril de 2026. ELALCALDE-PRESIDENTE
Andrés Clavijo Ortiz, Firmado. LA SECRETARIA-INTERVENTORA, Marfa Rasco
Julbes. Firmado.

N° 65.060

AYUNTAMIENTO DE TREBUJENA
ANUNCIO

Habiéndose aprobado inicialmente el Presupuesto General del Ayuntamiento
de Trebujena para el ejercicio 2026 mediante acuerdo plenario de 23 de marzo de
2026, asi como el estado de consolidacién del Presupuesto General, loa anexos a dicho
Presupuesto y las Bases de Ejecucion.

Habiéndose expuesto al ptiblico por un plazo de quince dias hébiles mediante
la insercion del correspondiente edicto en el Boletin Oficial de la Provincia n°® 47.386
de 31 de marzo del presente sin que se hayan presentado reclamaciones, se considera
definitivamente aprobado, de conformidad con lo dispuesto los arts. 169.3 del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales y 20 y 21 del RD 500/1990 de 20 de
abril, procediéndose a su publicacion resumida por capitulos.

INGRESOS
CAPITULO AYUNTAMIENTO [T. EMPRENDE S.L| CONSOLIDADO
| 2.380.000,00 0,00 2.380.000,00
11 225.600,00 0,00 225.600,00
111 1.545.524,30 0,00 1.545.524 30
1\ 4.883.675,31 0,00 4.883.675,31
\ 34.000,00 0,00 34.000,00
VI 0,00 0,00 0,00
VII 813.182,22 0,00 813.182,22
VIII 0,00 0,00 0,00
IX 56.980,89 0,00 56.980,89
TOTAL 9.938.962,72 0,00 9.938.962,72
GASTOS
CAPITULO AYUNTAMIENTO [T. EMPRENDE S.L| CONSOLIDADO
1 5.617.720,73 0,00 5.617.720,73
11 2.495.278,74 0,00 2.495.278,74
111 55.782,07 0,00 55.782,07
1\Y 453.636,86 0,00 453.636,86
\ 94.356,01 0,00 94.356,01
VI 813.182,22 0,00 813.182,22
VII 0,00 0,00 0,00
VIII 0,00 0,00 0,00
IX 394.974,19 0,00 394.974,19
TOTAL 9.924.930,82 0,00 9.924.930,82

Contra la presenta aprobacion definitiva, se podrd interponer recurso
contencioso administrativo en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente al
de la publicacién de este edicto en el Boletin Oficial de la Provincia.

Lo que se hace constar a los efectos oportunos.

En Trebujena a 24 de abril de 2026. El Alcalde Presidente. Fdo.: D. Ramén
Galdn Oliveros.

N° 68.132

AYUNTAMIENTO DE ROTA
ANUNCIO

El Excmo. Ayuntamiento Pleno en la sesion ordinaria celebrada el dia
veintidés de abril del afio dos mil veintiséis, al punto 6° del Orden del dfa, ha aprobado
inicialmente la modificacion presupuestaria n.’ 15 en la modalidad de suplementos de
crédito y cambios de finalidad en la financiacion afectada de inversiones.

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 112.3 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local; 169.1 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales y 20.1 del Real Decreto 500/1990, de 20 de abril,
en relacion con los articulos 177.2 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
y 38.2del Real Decreto 500/1990, de 20 de abril, el expediente de la citada modificacién
presupuestaria se expone al piblico por el plazo de quince dias hdbiles, contados a partir
del siguiente al de la publicacion de este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia
de Cddiz, durante los cuales los interesados a que se refieren los articulos 170.1 y
22.1 de ambas normas podrdn examinarlo en la Intervencién General (c/ Compds del
Convento, n.° 12, 1* planta del Mercado Central) y en el Portal de la Tranqurencia
(https://aytorota.sedelectronica.es/transparency) en la seccién “03. ECONOMICA”
> “39 - MODIFICACIONES PRESUPUESTARIAS” -> “MODIFICACIONES
PRESUPUESTARIAS ANO 2026” -> “Modificacién presupuestaria n.° 15 en la
modalidad de suplementos de crédito y cambios de finalidad en la financiacion afectada
de inversiones”, y presentar las reclamaciones que estimen pertinentes ante el Pleno
de la Corporacion por los motivos enumerados en los articulos 170.2 y 22.2 de dichos
preceptos, respectivamente.

Con arreglo a la disposicién adicional 7* del Real Decreto-ley 36/2020,
de 30 de diciembre, por el que se aprueban medidas urgentes para la modernizacion
de la Administracién Publica y para la ejecucién del Plan de Recuperacién,
Transformacién y Resiliencia, el mencionado acuerdo del Pleno serd inmediatamente
ejecutivo, sin perjuicio de las reclamaciones que contra el mismo se promovieran,
las cuales deberdn sustanciarse dentro de los ocho dfas siguientes a la presentacion,
entendiéndose desestimadas de no notificarse su resolucién al recurrente dentro de
dicho plazo.

De conformidad con lo previsto en los citados articulos 169.1 del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo y 20.1 del Real Decreto 500/1990, de
20 de abril, una vez finalizado el plazo mencionado sin que se hubiesen presentado
reclamaciones, el referido acuerdo de aprobacion inicial se considerara definitivamente
aprobado.

Lo que se hace publico para general conocimiento y efectos.

En Rota, a 24 de abril de 2026. EL ALCALDE, José Javier Ruiz Arana.
Firmado. Publiquese. LA SECRETARIA GENERAL. El secretario, José Antonio Pay4
Orzaes. Firmado.

N° 68.135

AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
ANUNCIO

En sesion celebrada por la Junta de Gobierno Local el dia 21 de abril de
2026, se ha adoptado acuerdo de admision a trdmite de la iniciativa presentada por las
mercantiles Laxmi Developments, S.L., Rejosusa, S.L. y el Ayuntamiento de La Linea
de la Concepcidn, para el establecimiento del sistema de compensacion mediante la
modalidad de Junta de Compensacion, en el Sector SURS-4 “Eje Norte Residencial I
de laRevision del PGOU de La Linea de la Concepcion. Asimismo, se acuerda aprobar
inicialmente los proyectos de Estatutos y Bases de Actuacién que han de regir la Junta
de Compensacion a constituir en el citado Sector SURS-4.

Lo que se hace puiblico para general conocimiento, junto con el texto integro
del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacion, para
que cuantas personas se consideren interesadas puedan formular las alegaciones que
estimen convenientes a su derecho durante el plazo de VEINTE (20) dias, computables
desde el dfa siguiente a la publicacion de este anuncio en el BOP de Cadiz.

En este mismo plazo, los propietarios de terrenos podrdn manifestar
si participan o no en la gestion del sistema, optando por alguna de las alternativas
previstas en el apartado 2 del articulo 219 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2.021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucila, en relacién al articulo 132.
Los escritos podréan presentarse por cualquier medio a los que hace referencia el art.
16 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de
las Administraciones Publicas.

El texto de los Estatutos y Bases de Actuacién aprobados con caricter
inicial es del siguiente tenor literal:

BASESYESTATUTOSDELAJUNTADE COMPENSA/CI()N DELSECTOR SURS-4
“EJE NORTE RESIDENCIAL I” DEL PGOU DE LA LINEA DE LA CONCEPCION

Las presentes Bases y Estatutos tienen por objeto regular la actuacién de
transformacion urbanistica de nueva urbanizacién en el dmbito del Sector de suelo
urbanizable sectorizado SURS-4 “EJE NORTE RESIDENCIAL I” del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de La Linea de la Concepcion, aprobado definitivamente
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el 27 de junio de 2024 por la Consejerfa de Fomento, Articulacién del Territorio y
Vivienda de la Junta de Andalucia, publicado en el BOJA n° 119, de 24 de junio de
2025 (“PGOU”).

Se redactan conforme al articulo 102.1.b) y 103.1.a.4 de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(“LISTA”), y los articulos 131.4, 211, 214, 218, 219, y concordantes de su
Reglamento, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre (“Reglamento
de la LISTA”).

El dmbito del Sector SURS-4 “EJE NORTE RESIDENCIAL I” estd
clasificado como suelo urbanizable sectorizado,con uso global residencial, y cuentacon
una superficie total de 159.664 m?s(1), mds una superficie de 31.820 m?s de Sistemas
Generales adscritos a obtener. La actuacion se desarrollard mediante el sistema de
actuacién privado por compensacion.

(1) Superficie del Sector segtin medicion efectuada por el Ayuntamiento de La Linea
de La Concepci6n sobre la cartograffa base de la ordenacién del PGOU.

BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR
SURS-4 “EJE NORTE RESIDENCIAL I DEL PGOU DE LA LINEA DE LA
CONCEPCION )

BASE . REGIMEN JURIDICO DE LA ACTUACION DE
TRANSFORMACION URBANISTICA (“ATU”) DEL SECTOR SURS-4 “EJE
NORTE RESIDENCIALI”.

LaJuntade Compensaciéndel Sector SURS-4 “EJENORTERESIDENCIAL
I” y laactuacion de transformacion urbanistica de dicho Sector se rigen por lo dispuesto
en las presentas Bases y Estatutos y por la normativa urbanistica, de expropiacion
forzosa e hipotecaria de aplicacion y, en concreto:

- El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (“TRLSRU”).

- La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia (“LISTA”).

- El Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021 (“Reglamento de la LISTA”).

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Valoraciones de la Ley del Suelo (“RVLS”).

- El Real Decreto 1093/1997 de 4 de Julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento paralaejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién
en el Registro de actos de naturaleza urbanistica (“RHU”).

-LaLey de 16 de diciembre de 1954, de Expropiacién Forzosa (LEF) y su Reglamento
(REF).

- El Plan General de Ordenacién Urbanistica de La Linea de la Concepcion.

- El Plan Parcial del Sector SURS-4 “EJE NORTE RESIDENCIAL I”.

- Cualquier otra norma legal o reglamentaria en sustitucion de las anteriores o de
aplicacion supletoria.

Entodo caso,deberd aplicarse cualquier normalegal oreglamentaria de rango
superior que esté vigente, con desplazamiento de lo dispuesto en los propios Estatutos
y Bases de Actuacion [articulos 1.2 de Codigo civil (CC), 6 de la Ley Orgénica del
Poder Judicial (LOPJ) y 128.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comin de las Administraciones Publicas (“LPCAP”)].

BASEII. AMBITO TERRITORIAL DE LA ATU DEL SECTOR SURS-4
“EJE NORTE RESIDENCIAL I”.

El dmbito territorial de la ATU se corresponde con los suelos incluidos
en el dmbito del Sector SURS-4 “EJE NORTE RESIDENCIAL I”, delimitado por
el PGOU de La Linea de la Concepcién de 2024, aprobado definitivamente el 27 de
junio de 2024 por la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de
la Junta de Andalucfa .

La ATU se desarrollard mediante una Unidad de Ejecucién, coincidente
con el Sector. ) )

) BASE III. SISTEMA DE ACTUACION PARA LA GESTION DEL
AMBITO DE LA ATU.

El sistema de actuacién de la ATU del Sector SURS-4 “EJE NORTE
RESIDENCIALI” es por compensacion, de iniciativa privada, mediante la modalidad
de Junta de Compensacién, que se regula en los articulos 101 y siguientes de la LISTA
y 211.2.¢) del Reglamento de la LISTA.

La formalizacién de la iniciativa para el establecimiento del sistema de
compensacién, mediante esta modalidad de Junta de Compensacion, el establecimiento
del sistema y la constitucién de la Junta de Compensacién se realiza conforme a lo
dispuesto en el articulo 102 de la LISTA y en los articulos 217, 219 y concordantes
del Reglamento de la LISTA.

BASETV. SOLVENCIA ECON()MICA, FINANCIERA Y TECNICA DE
LA INICIATIVA'Y GARANTIAS ECONOMICAS

Los promotores de lainiciativa garantizan lasolvenciaeconémicay financiera
de la iniciativa como propietarios de terrenos equivalentes al porcentaje que se ha
tenido en cuenta en la solicitud de la iniciativa, quedando vinculados a la ejecucion del
sistema de compensacion, garantizdndose la actuacién mediante la carga urbanizadora
con la que se gravaran las parcelas lucrativas de resultado de la reparcelacion [Articulo
217.2.b) del Reglamento de la LISTA].

La solvencia técnica de la iniciativa se garantizard con la suscripcion del
Proyecto de Urbanizacion y del Proyecto de Reparcelacion por profesional/es que,
por su titulacion y experiencia, tiene/n habilitacion profesional suficiente para ello
[Articulo 217.2.b) del Reglamento de la LISTA].

Los promotores ofrecen aportar las garantias econémicas previstas en
el articulo 195 del Reglamento de la LISTA, por importe del 7% del importe de
ejecucion de las obras de urbanizacion, conforme a lo establecido en el apartado
3 del citado articulo en el plazo previsto reglamentariamente y en todo caso con
anterioridad a la aprobacion y formalizacion de la escritura de constitucion de la
Junta de Compensacion.

BASE V. OBJETO Y ALCANCE DE LAS BASES. VIGENCIA Y
MODIFICACION.

Las presentes Bases del sistema de actuacion por compensacion del Sector
SURS-4 “EJE NORTE RESIDENCIAL I, en su modalidad Junta de Compensacién,
tienen por objeto definir las normas que han de regir la actuacién y funciones de
la referida Entidad Urbanistica Colaboradora a constituir, en orden a la equitativa
distribucion de los beneficios y cargas derivados de laordenacion urbanistica, reguldndose
basicamente los compromisos relativos a la gestién y urbanizacion que asumen los
propietarios promotores de la actuacion, las relaciones entre los mismo y éstos y con
la Administracién Urbanistica Actuante.

En el marco de las funciones que le son propias y al amparo de los
criterios fijados en las presentes Bases, la Junta de Compensacion habrd de formular
el Proyecto de Reparcelacion y el de Urbanizacion, en ejecucion de la ordenacién
pormenorizada aprobada definitivamente para el dmbito del Sector SURS-4 “EJE
NORTE RESIDENCIALTI” por el PGOU de La Linea de La Concepcion y por el Plan
Parcial.

Elestablecimiento del sistema de actuacion por compensacion determinara
la afeccion real de la totalidad de los terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucion al
cumplimiento de los deberes legales y las obligaciones inherentes a este sistema, con
constancia en el Registro de la Propiedad mediante nota marginal. (Articulo 102.4
LISTA).

La vigencia de las presentes Bases se mantendra hasta la liquidacion de la
Junta de Compensacion, una vez que dicha Entidad haya cumplido con los deberes y
obligaciones y las finalidades que le son propias.

Sinperjuiciodeello,las Bases podran modificarse por acuerdo de laAsamblea
General de la Junta de Compensacion que se constituya, siempre que voten a favor
de ello los propietarios que representen mds del 50% de las cuotas de participacion o
representacion.

Elprocedimiento paralamodificacion serd el mismo que paralaconstitucion,
esto es, el previsto en el articulo 219.1 del Reglamento de la LISTA. En todo caso,
deberd aplicarse en su dia cualquier norma legal o reglamentaria de rango superior
que esté vigente, con desplazamiento de lo dispuesto de los propios Estatutos o Bases
de Actuacién (articulos 1.2 de CC, 6 LOPJ y 128.3 LPAC). )

BASE VI. COMPROMISOS DE PLAZOS DE EJECUCION DE LA
ACTUACION [ARTICULOS 214.2.B) Y 218.1.A) REGLAMENTO DE LA LISTA].

Los plazos de ejecucion no serdn superiores alos previstos en el instrumento
de ejecucion o a los fijados por el municipio.

Se establece como compromiso para la realizacion de las obras de
urbanizacion el plazo que se sefiala en la documentacion de la iniciativa, a contar
desde el momento de aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizaci6n, conforme
establece el articulo 214.2.b) del Reglamento de la LISTA. )

_ BASE VII. INCORPORACION DE PROPIETARIOS Y REGIMEN DE
ADHESION. EXPROPIACION Y REPARCELACION FORZOSA [ARTICULO218.1
B) AD) REGLAMENTO DE LA LISTA].

La incorporacién de los propietarios a la Junta de Compensacion,
hayan o no suscrito la iniciativa, implica necesariamente la asuncion por éstos del
contenido de las presentes Bases, mediante la aportacion de sus fincas originarias
y con opcidn entre abono en metalico de la parte de los costes de urbanizacion que
les sean imputables y la cesion de terrenos edificables de valor equivalente a dicha
parte de los costes.

Una vez aprobada la escritura o documento administrativo de aceptacion/
consentimiento de los propietarios a las Bases y Estatutos, se dard traslado a los
propietarios de los terrenos que conforman la unidad de ejecucién del Sector que no
hubieran formulado la iniciativa, para que se pronuncien expresamente en cuanto a su
adhesion en el plazo de un mes.

Los propietarios que opten por no adherirse a la actuacién quedardn
excluidos de la gestién del dmbito y, por consiguiente, no tomardn parte en el
procedimiento de equidistribucién. Podrdn, sin embargo, solicitar la expropiacion
del suelo y otros bienes y derechos que estuviesen afectos a la gestion de la unidad
de ejecucion, de conformidad con lo previsto en el art. 218.1.c) del Reglamento de
la LISTA.

Respecto a aquellos propietarios de fincas o bienes incluidos en la unidad
de ejecucion del Sector que no hubieran manifestado ninguna de las opciones anteriores
en el indicado plazo de un mes, quedardn sujetos, automdaticamente y sin mds tramites,
al régimen de reparcelacion forzosa y se les adjudicaran, en su caso, si procede, las
parcelas resultantes edificables que les correspondan con el aprovechamiento subjetivo
que resulte después de deducir las cesiones legales y el importe que les corresponda
de los gastos de urbanizacion.

Dicho régimen también se aplicard respecto de los propietarios incorporados
a la gestion del sistema que incumplan las obligaciones inherentes al mismo, salvo
que soliciten, en plazo, expresamente la expropiacion forzosa, de la que la Junta de
Compensacion serd la beneficiaria. )

BASE VIII. OFERTA DE ADQUISICION A PROPIETARIOS QUE NO
HAYAN SUSCRITO LAINICIATIVA.OFERTADE COMPENSACION DECOSTES
DEURBANIZACION [ARTICULOS 214.2.G) YH) Y218.1 E) DELREGLAMENTO
DE LA LISTA].

A) A los efectos previstos en el articulo 214.2 g) del Reglamento de la
LISTA, se formula oferta de adquisicion a aquellos propietarios que no hayan suscrito
la iniciativa, por importe de 2,00 €/m?***, conforme a la tasacion que se acompafard
al Proyecto de Reparcelacion. Dicha oferta estd sujeta al cumplimiento de las siguientes
condiciones:

- Forma de pago: Al momento de formalizar el documento piblico de transmision.

- Plazo del otorgamiento de escritura: 30 dfas hdbiles desde la comunicacion formal.
- Los terrenos serdn adquiridos como cuerpo cierto con cuantos derechos y obligaciones
les sean inherentes.
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B) De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 214.2 h) del Reglamento
de la LISTA, se efectda la siguiente oferta de compensacién de los gastos de
urbanizacién mediante cesion de terrenos edificables de valor equivalente en los
siguientes términos:

El propietario que elijaesta opcidn recibird las unidades de aprovechamiento
subjetivo resultantes de la compensacion, en funcion del suelo bruto aportado. En este
caso, las parcelas adjudicadas estaran libres de cualquier afeccion de cardcter urbanistico.
Esta compensacion se realizard en el Proyecto de Reparcelacion.

Por el contrario, los beneficiarios de dicha cesion asumirdn los costes de
urbanizacion correspondientes de los terrenos edificables correspondientes a aquellos
propietarios que se encuentren en dicho supuesto a fin de hacer frente al porcentaje
total de gastos de urbanizacién. Esta misma compensacion se aplicard a los propietarios
que queden sujetos a reparcelacion forzosa en los supuestos previstos en las presentes
Bases.

Concluidas las obligaciones del promotor/es del desarrollo de la actuacién

urbanistica, se elaborard por el mismo la Cuenta de Liquidacién Definitiva, debiéndose
poner a disposicién de los propietarios reparcelados forzosamente o de los que hayan
optado por el pago en especie, los importes econémicos que de la citada Cuenta resulten
asufavor oen su caso, si resultan deudores se girard derrama por el importe que resulte
para su abono en el plazo estipulado en las presentes Bases.
##% SE ADJUNTA COMO ANEXO I LA JUSTIFICACION DE LA VALORACION
DEL SUELO EN ESTADO ACTUAL DEL SECTOR SURS 04 DEL PGOU DE LA
LINEA DE LA CONCEPCION, PARA SU INCORPORACION A LAS BASES DE
ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION.

BASE IX. PRESUPUESTO ESTIMADO DE GASTOS DE
URBANIZACION

El articulo 95 LISTA dispone que la inclusién en el proceso urbanizador
y edificatorio impone legalmente a la propiedad del suelo, con caracter real, la carga
del levantamiento de la parte proporcional de todos los gastos de urbanizacion
correspondientes, entre los que se incluirdn los gastos de gestion, en los términos
recogidos en dicha ley y los desarrollados reglamentariamente en el articulo 189 del
Reglamento de la LISTA.

Elimporte del presupuesto de costes totales de urbanizacion de la actuacién

de transformacion urbanistica asciende a 32.184.408 .40 euros***, y su justificacion
y explicacién detallada y documental necesaria, se realizard en el Proyecto de
Reparcelacién.
% SE ADJUNTA COMO ANEXO II EL IMPORTE DEL PRESUPUESTO
DE GASTOS TOTALES DE URBANIZACION DE LA ACTUACION DE
TRANSFORMACION URBANISTICA, DEL SECTOR SURS 04 DEL PGOU DE
LA LINEA DE LA CONCEPCION, PARA SU INCORPORACION A LAS BASES
DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION.

A estos efectos, se incluyen los gastos técnicos, juridicos, administrativos
y urbanisticos asumidos por el propietario de suelo que lidera y promueve la iniciativa
para el establecimiento del sistema de actuacion por compensacion, incluyéndose,
pero no limitdndose a: redaccién de documentos urbanisticos, asesoramiento legal,
coordinacion técnica, estudios complementarios, y gastos derivados de la constitucion
de la Junta de Compensacion.

Dichos gastos se consideran gastos comunes necesarios para la ejecucion
del sistema de actuacion, y por tanto deberdn ser asumidos proporcionalmente por
todos los propietarios incluidos en el dmbito del Sector, en funcion de su cuota de
participacion, una vez se constituya formalmente la Junta de Compensacion y se
apruebe el presupuesto inicial por la Asamblea General.

BASE X. COMPUTO DE LA PARTICIPACION Y REPRESENTACION
DE LOS MIEMBROS INTEGRANTES, PROPIETARIOS O NO, EN LA JUNTA
DE COMPENSACION Y VALORACION DE LOS TERRENOS APORTADOS
[ARTICULO 218.1 G) REGLAMENTO DE LA LISTA].

1.- Elderecho de los propietarios afectados serd proporcional a la superficie
real de las parcelas aportadas a la unidad reparcelable.

2.- La determinacion del derecho de los propietarios se corresponde con
el aprovechamiento urbanistico resultante de la aplicacion a la superficie real de las
fincas originarias, el noventa por ciento (90%) del aprovechamiento medio del drea
de reparto correspondiente.

3.- Los criterios para valorar las fincas aportadas podran ser distintos de
los previstos por la vigente legislacion urbanistica siempre que sean adoptados por
la mayorfa absoluta de los propietarios que representen mas del 50 % de los terrenos
afectados por la Reparcelacion y dichos acuerdos no sean contrarios a la Ley o al
planeamiento, ni lesivos para el interés publico o de terceros.

4.- Cuando alguna de las fincas aportadas hubiera sido objeto de doble
inmatriculacién, fuera de titular desconocido o registralmente constare que su titularidad
es controvertida, de conformidad con el articulo 10 RHU se aplicardn las siguientes
reglas:

a) En caso de fincas doblemente inmatriculadas, se considerardn interesados en el
proceso los titulares registrales, lo que supondra el mantenimiento de la situacién de
doble inmatriculacion en la adjudicacion de las fincas de resultado y en su posterior
inscripcion registral, la cual se practicard a favor de quien acredite mejor derecho en el
juicio declarativo ordinario que corresponda por su cuantia en el orden jurisdiccional
civil. Todo ello, sin perjuicio del convenio entre los titulares afectados formalizado
en escritura publica. En la inscripcion de las fincas de resultado se haran constar las
circunstancias correspondientes a las fincas de origen que hubieran sido objeto de
doble inmatriculacion.

b) Cuando la finca de origen fuera de titular desconocido, la finca de resultado se
adjudicard provisionalmente y se inscribird a favor de la Administracién Actuante,
con cardcter fiduciario para su entrega a quien acredite mejor derecho sobre la misma,
reparceldndose forzosamente.

c) Siel titular de la finca de origen estuviera en ignorado paradero, la defensa de sus
intereses durante el proceso, correspondera al Ministerio Fiscal, salvo que el ausente
tuviera designado representante con facultades suficientes.

d) Se considerard que existe titularidad controvertida cuando constare anotacién
preventiva de demanda de propiedad. En este caso, la finca de resultado se adjudicara
y se inscribird a favor del titular registral de la finca de origen, pero trasladando,
igualmente, la anotacion preventiva que sobre la misma conste practicada.

e) En caso de discrepancia sobre la propiedad de un terreno la resolucion definitiva
corresponde a los Tribunales ordinarios. La Administracion actuante asumird la
representacion de los derechos e intereses de las titularidades en litigio a efectos de la
tramitacion del expediente, reparcelandose forzosamente. En todo caso, si el caracter
litigioso 0 dudoso viene referido a una superficie concreta, los efectos de la controversia
no se extenderdn al resto de la finca o fincas afectadas.

5.- Lafijacion de las respectivas cuotas de participacion de los propietarios
se basard en la proporcion entre la superficie real de las parcelas aportadas por cada
uno de ellos en relacion con la superficie total del dmbito, de conformidad con los
siguientes requisitos:

a) Las superficies computables se acreditaran mediante certificacion de dominio y cargas
del Registro de la Propiedad, mediante Acta de Notoriedad tramitada con arreglo a la
legislacion notarial o mediante certificacién administrativa.

b) Afaltade los anteriores, el propietario deberd presentar testimonio notarial del titulo
de adquisicion en el que se haga constar la superficie, los propietarios colindantes
y el titulo de adquisicién, plano topografico de los terrenos y cuantos documentos
puedan acreditar su condicion de propietario, tales como recibo justificativo del
pago del impuesto de bienes inmuebles, certificacion de estar la finca catastrada a
su nombre, etcétera.

¢) Los propietarios y titulares de derechos afectados por la reparcelacion estan obligados
a exhibir los titulos que posean y declarar las situaciones juridicas que conozcan y
afecten a sus fincas.

d) En caso de discordancia entre la superficie de las fincas segin el titulo y la realidad
fisica prevalecerd la realidad fisica.

e) En todo caso, cualquier controversia entre propietarios podrd resolverse en el propio
Proyecto de Reparcelacion si media acuerdo entre los propietarios afectados, acreditado
de modo fehaciente.

6.- La determinacion de las respectivas cuotas de participacion de los
propietarios se realizard de conformidad con los siguientes criterios:

a) Criterio inicial: Se aplicard inicialmente el criterio de determinar las cuotas con
arreglo a la superficie de las fincas, atendiendo, para los propietarios de fincas incluidas
en la unidad de ejecucion, a su superficie real y, para quienes por reserva o adquisicion
son titulares de fincas especiales de aprovechamiento, a la superficie equivalente para
generar tal aprovechamiento.

b) Criterio definitivo: Las cuotas vendran determinadas por los aprovechamientos
adjudicados a cada propietario en el Proyecto de Reparcelacion.

BASE XI. CARGAS Y DERECHOS REALES. DERECHOS DE
TERCEROS. VALORACION DE ELEMENTOS INDEMNIZABLES.

1.- Los derechos de naturaleza real o derechos de arrendamiento que
gravan las fincas aportadas que no deban extinguirse como consecuencia de la
urbanizacion de la unidad de ejecucion, subsistiran en las mismas condiciones,
trasladdndose, en su caso, en virtud del principio de subrogacién real a las nuevas
fincas resultantes que se adjudiquen al propietario de la finca gravada en el Proyecto
de Reparcelacion.

2.-Lascargas y cualesquiera otros derechos reales que, por ser incompatibles
con la ejecucion del planeamiento, deban extinguirse, se valoraran con independencia
del suelo y suimporte se satisfard alos titulares interesados. Las indemnizaciones por la
extincion de servidumbres prediales o derechos de arrendamiento también incompatibles
con el planeamiento o su ejecucion, se consideraran gastos de urbanizacion a sufragar
por todos los propietarios en proporcion a la superficie de sus respectivos terrenos.
No habré derecho a indemnizacion por servidumbre de paso, agua o acueducto, o de
cualquier otra clase cuando la funcion y destino que prestaba al predio dominante se
supla por las nuevas infraestructuras del proceso de urbanizacion o sean ajenas al nuevo
destino urbano de las fincas.

3.- Dicha valoracién se llevard a cabo en el Proyecto de Reparcelacién
con arreglo a lo previsto en el articulo 151 del Reglamento de la LISTA, que remite
a las valoraciones de la legislacion estatal, esto es el TRLSRU, RVLS, LEF y su
Reglamento y el resto de normativa que, en desarrollo o sustitucién de la misma, le
sea de aplicacion.

4.- Las indemnizaciones resultantes serdn objeto de compensacion en
la cuenta de liquidacion provisional, con las cantidades de las que resulte deudor el
interesado por diferencias de adjudicaciones o por gastos de urbanizacion y de proyecto.

5.- Las plantaciones, obras, edificaciones, instalaciones y otros elementos
existentes sobre las fincas aportadas, y que no puedan conservarse se valorardn con
independencia del suelo y su importe se satisfard al propietario o titular interesado,
con cargo al Proyecto, en concepto de gastos de urbanizacién.

6.- Se entendera necesario el derribo cuando sea precisa su eliminacion
para realizar las obras de urbanizacidn previstas en el planeamiento, cuando estén
situadas en una superficie que no se deba adjudicar integramente a su propietario y
cuando su conservacion sea radicalmente incompatible con la ordenacién, incluso
como uso provisional. Respecto de las plantaciones, obras, edificaciones, instalaciones
y mejoras que deban derruirse, el acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de
Reparcelacion tendrd el mismo efecto que el acta de ocupacion en el procedimiento
expropiatorio. )

BASE XII. INCORPORACION DE EMPRESAS URBANIZADORAS.
CRITERIOS DE VALORACION.

En cualquier momento podra incorporarse a la Junta de Compensacion
una empresa urbanizadora que asuma la ejecucion de las obras de urbanizacion y la
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financiacion de la actuacién. Si la incorporacién tuviese lugar después de que ésta se
hubiera constituido, se efectuard conforme a las previsiones de los Estatutos.

La empresa o empresas urbanizadoras que se incorporen podran ser
seleccionadas por la propia Junta de Compensacién mediante los principios de
transparencia, publicidad y concurrencia.

En el caso de que la empresa urbanizadora que se incorpore aporte total o
parcialmente los fondos o medios necesarios para la ejecucion de la urbanizacion, la
valoracién de su aportacion sera fijada por la Junta, teniendo en cuenta en todo caso
el coste real de las obras del Proyecto de Urbanizacion o de los sectores o partidas
que se vayan a ejecutar conforme al Proyecto de Urbanizacion, salvo que la Asamblea
General acuerde otra distinta.

Mediante convenio a suscribir entre la Junta y la empresa urbanizadora,
previoacuerdo delaAsamblea General, se determinard la contrapartida por laaportacién
de la empresa, bien mediante un cuadro de equivalencias entre las posibles cifras de
inversion y los solares que en cada caso correspondan ya se determinen concretamente,
yase indiquen las caracteristicas volumétricas, de uso y la etapa en que se le entregardn,
bien por remision a precios de mercado, a la decisién adoptada por técnicos imparciales
0 a cualquiera otra circunstancia o determinacion de futuro. Se podra convenir entre la
Junta y la empresa urbanizadora de que se trate, en el momento de su incorporacion,
si esas cifras son definitivas o si serdn de aplicacion cldusulas de revision de precios
o de estabilizacion de costes, haciéndolo constar asi en el acuerdo correspondiente.

Elderecho de laempresa urbanizadora a que se integren como miembros de
laJunta de Compensacion sera proporcional a la participacion que sobre la totalidad del
aprovechamiento real de la Unidad reciban en compensacion a la obra de urbanizacion
que se obliguen a aportar y se expresard en una cuota porcentual de participacion sobre
dicho aprovechamiento. La incorporacion de la/s empresa/s urbanizadoras repercutira
solamente a los miembros de la Junta adheridos al convenio suscrito a tales efectos, en
el sentido de que éstos verdn disminuida su participacion. El resto de los propietarios
miembros de la Junta mantendra su participacion, en consideracion a la superficie de
los terrenos o derechos aportados.

BASE XIII. EQUIDISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y CARGAS.
CRITERIOS DE VALORACION Y ADJUDICACION DE FINCAS RESULTANTES.

1.-Lavaloracionde las fincas resultantes deberd ajustarse a criterios objetivos
y generales para toda la unidad de ejecucién con arreglo a su uso y edificabilidad y
en funcion de su situacién, caracteristicas, grado de urbanizacion y destino de las
edificaciones.

2.- De no mediar acuerdo entre los propietarios para la valoracion de las
fincas resultantes, se estard a las normas contenidas en la LISTA, Reglamento de la
LISTA, TRLSRU, RVLS y el resto de normativa que, en desarrollo o sustitucion de la
misma, le sea de aplicacion, junto con las presentes Bases de Actuacion.

3.- Las adjudicaciones de fincas se efectuardn en terrenos en proporcién a
los bienes y derechos aportados. Se procurard siempre que lo permitan las exigencias
de la reparcelacion, que las fincas adjudicadas estén situadas en el lugar mds préximo
posible al de las antiguas propiedades de los mismos titulares.

4.- Procedera la reparcelacion econdmica, en los siguientes casos:

a) Cuando circunstancias derivadas de las edificaciones o construcciones existentes o de
indole similar o por las circunstancias de las parcelas de resultado en relacion a su uso
y posibilidades de equidistribucion, hagan impracticable o de muy dificil realizacion
la redistribucion de terrenos, en todo o parte del dmbito de actuacién o de la unidad
de ejecucion, la reparcelacion se podré limitar a establecer para dichos terrenos las
correspondientes indemnizaciones econdmicas sustitutorias, con las rectificaciones de
configuracién y linderos que procedan.

b) Aun no concurriendo dichas circunstancias, podrd procederse de igual modo cuando
asi lo acepten los propietarios que representen mas del cincuenta por ciento de la
superficie total del dmbito de actuacién o unidad de ejecucién, con la finalidad de
evitar la constitucion de proindivisos.

5.- Cuando el valor del derecho de un beneficiario de la Reparcelacion
no alcance o bien supere el fijado para la adjudicacion en plena propiedad de una o
varias fincas resultantes como tales fincas independientes, el defecto o el exceso en la
adjudicacion podran satisfacerse en metélico.

6.- La adjudicacion se producird en todo caso en exceso cuando se trate
de mantener la situacion de propietarios de fincas en las que existan construcciones
compatibles con el mismo instrumento de planeamiento en ejecucion.

7.- Toda la superficie que con arreglo a la ordenacién pormenorizada
sea susceptible de propiedad privada, aunque no sea edificable, debera ser objeto de
adjudicacion, de forma independiente o en cuotas indivisas, si proceden conforme a
las normas anteriores, en el acuerdo de aprobacién del Proyecto de Reparcelacion.

8.- Las diferencias de adjudicacion que se hayan producido, tanto por
defecto como por exceso, y cualquiera que sea su cuantia, se incluiran en la cuenta
de liquidacién provisional del Proyecto de Reparcelacion para ser compensadas en la
misma, como indemnizaciones a quienes correspondan.

9.-Se incluird en dicha cuenta los derechos de los participes inferiores al
50% del valor de la finca a compensar, a fin de evitar proindivisos.

10.- La reparcelacion forzosa implica la compensacion de los costes de
urbanizacion imputables mediante cesion de parte del aprovechamiento lucrativo, de
la edificabilidad o de las fincas resultantes de valor equivalente.

11 - Elincumplimiento por los promotores de la actuacion de transformacién

urbanistica de las obligaciones y cargas impuestas por la legislacion urbanistica,
habilitard para:
a) Aplicar la reparcelacion con cardcter forzoso a los terrenos de dichos miembros,
adjudicandoles los aprovechamientos y solares que procedan, una vez deducidos
todos los gastos y cargas que les sean imputables. Si el Proyecto de Reparcelacion
ya estuviera aprobado, tal reparcelacion forzosa se realizard mediante operacion
juridica complementaria que se tramitard conforme al procedimiento de tramitacion
del Proyecto de Reparcelacion.

b) Expropiar, en otro caso, sus derechos a favor de la Junta de Compensacion o del
resto de los promotores de la actuacion de transformacion urbanistica, que asi lo
soliciten, tendran la condicion de beneficiarios, estos dltimos conforme a su porcentaje
de participacién en el dmbito.

12.- La Administracion Actuante, oidos, en su caso, a los promotores de
la actuacion de transformacion urbanistica y el interesado, determinard la existencia
del referido incumplimiento de deberes y resolverd conforme a la LPAC.

13.- Ademas de lo anterior, en su caso, cuando el incumplimiento consista
en el impago de las cuotas de urbanizacion aprobadas, la Junta de Compensacion podra
solicitar instar a la Administracién Actuante el cobro de la deuda por la via de apremio
0, en su caso, la expropiacion en los términos del apdo. 11. B) anterior, la reclamacion
judicial ante los tribunales ordinarios.

BASEXIV.VALORACION DELAUNIDAD DEAPROVECHAMIENTO.
COMPENSACIONES DE DIFERENCIA DE ADJUDICACION.

Conforme establece el articulo 214.2 ¢) del Reglamen}o de la LISTA, la

valoracion de la Unidad de Aprovechamiento sin urbanizar del Ambito asciende a
173,04 €/UA, que se justificard con los correspondientes informes de valoracion, que
se acompaiiardn al Proyecto de Reparcelacion.
### SE ADJUNTA COMO ANEXO I1I LA JUSTIFICACION DE LA VALORACION
DELAUNIDAD DEAPROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SECTOR SURS
04 DELPGOUDELALINEADE LACONCEPCION,PARASU INCORPORACION
ALAS BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION.

Supuestos de compensacién a metalico en las diferencias de adjudicacion:
por aplicacion del art. 245.1.d) del Reglamento de la LISTA, las diferencias de
adjudicacion que se hayan producido, tanto por defecto como por exceso, y cualquiera
que sea su cuantia, se incluirdn en la Cuenta de liquidacion provisional del Proyecto
de Reparcelacion de conformidad con lo previsto en el informe de tasacion presentado
junto con la propuesta de Proyecto de Reparcelacion y serdn compensadas en la citada
Cuenta, como indemnizaciones a quienes correspondan.

BASE XV. CRITERIOS DE VALORACION DE LAS FINCAS
RESULTANTES.

1. Las fincas resultantes se valorardn con criterios objetivos y generales
para todo el ambito de actuacion con arreglo a su uso y edificabilidad y en funcion de
su situacion, caracteristicas, grado de urbanizacién y destino de las edificaciones. Para
ello, con motivo de la formulacién del Proyecto de reparcelacion y con la exclusiva
finalidad de la equitativa distribucién de beneficios y cargas, se podran aplicar,
justificadamente, y sélo a los efectos de la unidad del ambito de actuacion, coeficientes
de ponderacion concretos y actualizados al momento del inicio del procedimiento de
aprobacidn del proyecto de reparcelacion para cada uso y tipologia edificatoria, y sus
distintas ubicaciones, en funcion de la ordenacién detallada aprobada.

2.Encasodeexistir disconformidad entre los propietarios parala valoracién
de las fincas resultantes, se estard a las normas contenidas en la LISTA y Reglamento
de la LISTA; las disposiciones contenidas en el TRLS 2015 y el RVLS, asf como el
resto de normativa que, en desarrollo o sustitucion de la misma, le sea de aplicacion,
junto con las presentes Bases de Actuacion.

BASE XVI. OBRAS DE URBANIZACION. PLAZOS Y FORMAS
DE ABONARSE LOS GASTOS DE LAS MISMAS. (ARTICULO 214.2 DEL
REGLAMENTO DE LA LISTA)

1.- Los propietarios que secunden la iniciativa, serdn directamente
responsables frente a la Administracion Actuante de la ejecucion de las obras de
urbanizacion, de acuerdo con la legislacion urbanistica en vigor.

2.- En cuanto a la obligacién de urbanizar, la responsabilidad serd exigible
tanto en lo que afecte a las caracteristicas técnicas de la obra de urbanizacién como a
los plazos en que esta debia ejecutarse y entregarse a la Administracion. La ejecucion
de las obras de urbanizacion serd asumida bien directamente o a través de terceras
personas o entidades, siempre bajo la supervision del Ayuntamiento.

3.- Se establece como compromiso para la realizacion de las obras de
urbanizacién el plazo que se sefiala conforme establece el articulo 214.2.b) del
Reglamento de la LISTA y en la Base VI.

4.- En el contrato de ejecucion de las obras se hardn constar, ademés de
las cldusulas que constituyen su contenido tipico, las siguientes circunstancias:

a) El compromiso de la empresa constructora de realizar las obras de total conformidad
con los proyectos de urbanizacion debidamente aprobados y en los plazos fijados.

b) La obligacion de la empresa de facilitar la accion inspectora de la Administracién
actuante.

¢) Aquellos supuestos de incumplimiento que pueden dar lugar a la resolucién del
contrato, asi como las indemnizaciones que correspondan por inobservancia de las
caracteristicas de las obras o de los plazos de ejecucion.

d) Laretencion que cada pago parcial acuentahayade efectuar el promotor del desarrollo
en garantia de la correcta ejecucion de las obras, que no serdn devueltas hasta que no
se haya recibido definitivamente la obra.

¢) El modo y plazos para el abono por el promotor del desarrollo del importe de las
mismas.

5.- El pago de los gastos de urbanizacion se hardn efectivos por los
propietarios conforme sean aprobados por la Junta de Compensacion, dentro de los
plazos y en la forma que se determinan en los Estatutos.

BASE XVII. FINANCIACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

1.- Los promotores cuentan con fondos propios y los que obtengan mediante
los créditos y otras fuentes de financiacién.

2.- Las fincas resultantes lucrativas quedaran gravadas, con cardcter real,
en garantia del pago de los gastos de urbanizacion, por la cantidad que a cada una de
ellas corresponda en la cuenta de liquidacién provisional, y en su dfa, en la cuenta de
liquidacion definitiva segtin el articulo 161.1.d) del Reglamento de la LISTA.

3.- Esta afeccion se podrd cancelar a instancia de parte interesada mediante
certificacién de la Administracion Actuante por la que se acredite la recepcion de las
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obras de urbanizacion, y haber satisfecho los gastos de urbanizacién correspondiente
y el cumplimiento de los deberes urbanisticos. )

BASE XVIII. RECEPCION Y CONSERVACION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION.

1.- La cesién de las obras de urbanizacion y, en su caso, de las dotaciones
ejecutadas sobre los terrenos que deban ser adjudicados al Ayuntamiento de La Linea
de La Concepcion, se efectuardn en favor de la Administracion Actuante, conforme al
procedimiento establecido en el apartado 3° del articulo 97 LISTA.

2.- Dicha recepcion podrd ser parcial, siempre que se refieran a aquellas
partes de las obras susceptibles de ser ejecutadas por fases que puedan ser entregadas
al uso ptiblico, segtin lo establecido en el correspondiente instrumento de planeamiento
y conforme a lo previsto en el articulo 97, apartado 2° LISTA.

Laconservaciénde laurbanizacién corresponderd alaJuntade compensacién
hasta el momento en que se produzca la recepcion de las obras y servicios por el
Ayuntamiento de La Linea de La Concepcion. )

ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR SURS-4 “EJE
NORTE RESIDENCIAL I” DEL PGOU DE LA LINEA DE LA CONCEPCION

Articulo 1. Naturaleza y régimen juridico

1. La Junta de Compensaciéon del Sector SURS-4 “EJE NORTE
RESIDENCIALI” es unaentidad urbanistica colaboradora de naturaleza administrativa,
con personalidad juridica propia, creada al amparo de lo dispuesto en los articulos 102
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre (“LISTA”), y 211 y siguientes de su Reglamento
aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, con el objeto de gestionar y
ejecutar la actuacion de transformacion urbanistica en régimen de compensacion.

2.LaJunta de Compensacion, como Entidad Urbanistica se integra por los
miembros que se describen mas adelante y dependerd, como Administracion actuante,
del Ayuntamiento de la Linea de La Concepcion, estando sujeta a su tutela.

3. La Junta de Compensacion ostenta personalidad juridica propia y plena
capacidad de obrar a partir de la aprobacion definitiva de los Estatutos y Bases de
actuacion, asi como de la aprobacion de la constitucién de la Junta de Compensacion
por la Administraci6n actuante.

4. Se regird, con cardcter particular por lo establecido en los presentes
Estatutos, sin perjuicio de la legislacion urbanistica, estatal o autonémica, aplicable,
debiendo atenerse a las normas de Derecho piiblico en cuanto a organizacion, formacion
de voluntad de sus 6rganos de gobierno y relaciones con la Administracién Urbanistica
Actuante:

- El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (“TRLSRU”).

- La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia (“LISTA”).

- El Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021 (“Reglamento de la LISTA”).

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Valoraciones de la Ley del Suelo (“RVLS”).

- El Real Decreto 1093/1997 de 4 de Julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento paralaejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién
en el Registro de actos de naturaleza urbanistica (“RHU”).

-LaLey de 16 de diciembre de 1954, de Expropiacion Forzosa (LEF) y su Reglamento
(REF).

- El Plan General de Ordenacién Urbanistica de La Linea de la Concepcion.

- El Plan Parcial del Sector SURS-4 “EJE NORTE RESIDENCIAL I”.

- Cualquier otra norma legal o reglamentaria en sustitucién de las anteriores o de
aplicacién supletoria.

Entodocaso,deberd aplicarse cualquiernormalegal o reglamentaria de rango
superior que esté vigente, con desplazamiento de lo dispuesto en los propios Estatutos
y Bases de Actuacién [articulos 1.2 de Cddigo civil (CC), 6 de la Ley Orgénica del
Poder Judicial (LOPJ) y 128.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comiin de las Administraciones Piblicas (“LPCAP”)].

Articulo 2. Denominacion y domicilio

1. La entidad se denomina 'Junta de Compensacion del Sector SURS-4
“EJE NORTE RESIDENCIAL I” del PGOU de La Linea de la Concepcidn'.

2. Tendra sudomicilioenel lugar que se sefiale en laescritura de Constitucion.
Este domicilio podrd ser trasladado a otro lugar, por acuerdo de la Asamblea General
que deberd ser notificado a todos sus miembros y al Ayuntamiento para su posterior
constancia en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Asimismo por acuerdo de la Asamblea General se podrd designar un
domicilio, distinto del domicilio legal, a efectos de notificaciones

Articulo 3. Objeto

La Junta de Compensacion tiene como objeto la ejecucion y gestion de la
actuacion de la transformacion urbanistica (“ATU”) del Sector SURS-4 “EJE NORTE
RESIDENCIALI” del PGOU de La Lineade LaConcepcion,aprobado definitivamente
el 27 de junio de 2024 por la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y
Vivienda de la Junta de Andalucia.

Comprende ladistribucién justade beneficios y cargas, entre los propietarios
incluidos en la ATU vy, en su caso, por los demds titulares de aprovechamientos
urbanisticos materializable en dicha Unidad, asi como al cumplimiento de las demds
obligaciones urbanisticas exigidas por la ejecucién del Sistema de Compensacion, de
conformidad con las Bases de Actuacion en los términos de la legislacion urbanistica
aplicable.

Articulo 4. Fines y funciones

1.Son fines de la Junta de Compensacion la gestion, promocion, financiacion,
ejecucion y recepcion de las obras de urbanizacién del Sector, asi como la reparcelacién
y distribucion equitativa de cargas y beneficios entre los propietarios afectados.

2. La Junta de Compensacion podrd actuar ante cualquier Administracion
Piblica, entidad financiera, empresa contratista o particular en defensa de sus fines.

3.Encumplimiento de suobjetoy fin,la Juntade Compensacion desarrollara,
especialmente, las siguientes funciones:

a) Asume frente al municipio la directa responsabilidad de la ejecucion de las obras
de urbanizacion y, en su caso, de edificacion.

b) Agrupar a los propietarios de los terrenos comprendidos dentro de su limite de
actuacion, titulares de aprovechamiento en la misma y de los terrenos exteriores al
dmbito afectados para la ejecucién de los sistemas generales y locales, que deban
participar en la Unidad, asi como a las entidades ptiblicas que sean titulares de bienes
demaniales o patrimoniales incluidos en el &mbito de la Junta de Compensacion y, en
su caso, la empresa urbanizadora que se incorpore a esta, los cuales, manteniendo la
titularidad de sus bienes y derechos, se integran en una accién comtn para la ejecucién
del planeamiento urbanistico y ladistribucion equitativa de las cargas y los beneficios y,
una vez ratificado el Proyecto de Reparcelacion, llevar a cabo las operaciones técnicas,
juridicas y materiales previstas en él.

¢) Ejercer la reparcelacion forzosa de los terrenos en aquellos casos en que legal y
reglamentariamente proceda.

d) Solicitar del Ayuntamiento el ejercicio de la potestad de expropiacion forzosa,
en beneficio de la Junta, de los terrenos de los propietarios en los supuestos legal y
reglamentariamente previstos.

e) Realizar oferta de adquisicion a los propietarios que no hayan suscrito la iniciativa
para el establecimiento del sistema de compensacion de los terrenos de su titularidad
afectados por la actuacién.

f) Aprobar y fijar las condiciones de incorporacion y representacion de empresas
urbanizadoras en la Junta de Compensacion, de conformidad con los articulos 103.2
de la LISTA y 131.4.f) del Reglamento de la LISTA.

2) Laredaccién y la iniciativa de proyectos de planeamiento y urbanizacion, asi como
la modificacion de los mismos.

h) Laredaccidn, aprobacién en su instancia del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad
para su ulterior presentacion a la Administracion Actuante a los efectos de que por
ésta se tramite el procedimiento de ratificacion, asi como la realizacion de todas las
actuaciones tendentes a su desarrollo, ejecucion y debida inscripcion en el Registro
de la Propiedad.

i) Adquirir, poseer, enajenar, gravar o ejercer cualesquiera otros actos de dominio o
administracidn de los bienes constitutivos del patrimonio de la Junta de Compensacion,
actuando como fiduciaria con poder dispositivo sobre las fincas pertenecientes a sus
miembros, sin que la incorporacién de los propietarios a la Junta de Compensacion
comporte la transmisién a la misma del dominio de las fincas afectadas.

j) La contratacion, control y ejecucion a su costa de las obras de urbanizacion de la
unidad de ejecucion en los términos y condiciones establecidos en el planeamiento
vigente.

k) CederalaAdministracion urbanistica actuante las obras de urbanizacion, instalaciones
y dotaciones conforme al planeamiento aplicable.

1) Distribuir y demandar a sus miembros su contribucion a los gastos de la urbanizacion
de la unidad de ejecucion.

m) Solicitar del Ayuntamiento el ejercicio de la via de apremio, para el cobro de las
cantidades adeudadas a la Junta por sus miembros.

n) Adquirir la edificabilidad o las fincas resultantes, en el supuesto de aquellos
propietarios, hayan suscrito o no la iniciativa, que opten por el abono de sus costes
de urbanizacién con parte del aprovechamiento lucrativo que pudiera corresponderles
[articulo 101.3.a) de la LISTA].

0) Formalizar operaciones de crédito para financiar la ejecucion de las obras de
urbanizacién, con la garantia de los terrenos afectados.

p) La conservacion y mantenimiento de las obras de urbanizacién hasta su recepcién
por parte del Ayuntamiento y siempre que previamente, si es el caso, se haya constituido
la Entidad Urbanistica de Conservacién si fuere preceptiva.

q) Ceder a la Administracion en pleno dominio y libre de cargas la titularidad
dominical de todos los terrenos que deban ser objeto de cesion obligatoria y gratuita a
la Administracién, segun las determinaciones del planeamiento aprobado que tendra
lugar por ministerio de la Ley con la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion.

1) La gestion y defensa de los intereses comunes de los asociados en la Junta, ante
cualquier Autoridad y Organismo Publico, Tribunales y particulares.

s) La solicitud y gestién de cuantos beneficios fiscales sean procedentes.

t) Elejercicio de cuantos derechos y actividades le correspondan, en base ala legislacion
vigente.

u)Y,en general,cualquier otra funcion que sea compatible con los fines que, con caracter
general, marca la legislacion vigente para una Junta de Compensacion.

El desarrollo de estas funciones se llevard acabo de acuerdo con las
determinaciones de las Bases de Actuacion a las que también deberdn adherirse las
cuales constituyen complemento indispensable de estos Estatutos.

Articulo 5. Administracion urbanistica actuante.

1. La Junta de Compensacién actuard, sin perjuicio de su plena capacidad
juridica y de obrar, bajo la tutela y control del Ayuntamiento de La Linea de La
Concepcion (en adelante, también “Administracion Actuante™), que tendrd cardcter
de Administracion Actuante a los efectos previstos en articulos 89, 101 de la LISTA
y 210 y concordantes del Reglamento de la LISTA, ejerciendo las atribuciones que le
otorgue la legislacion vigente.

2.ElAyuntamientode La Lineade LaConcepcidn designard unrepresentante
en la Junta de Compensacion, con independencia de los representantes que haya de
designar, en su caso, por su condicién de titular de suelo y/o de aprovechamiento
urbanstico. 3

Articulo 6. Ambito territorial. Constituye el dmbito territorial de actuacion
de la Junta de Compensacion.

El dmbito territorial de la ATU se corresponde con los suelos incluidos
en el ambito del Sector SURS-4 “EJE NORTE RESIDENCIAL I”, delimitado por
el PGOU de La Linea de la Concepcion de 2024, aprobado definitivamente el 27 de
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junio de 2024 por la Consejerfa de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda de
la Junta de Andalucia.

La ATU se desarrollard mediante una Unidad de Ejecucion, coincidente
con el Sector.

Articulo 7. Duracio6n.

La Junta de Compensacion tendrd una duracion indefinida, de acuerdo con
la duracién que sea necesaria para el cumplimiento de sus fines, no procediendo su
disolucion y liquidacion hasta el total cumplimiento de su objeto, sin perjuicio de los
supuestos legales en que proceda su disolucion anticipada.

Su extincién se producird una vez se hayan recepcionado las obras de
urbanizacién y cumplido con las obligaciones inherentes a su objeto.

Articulo 8. Composicion de la Junta de Compensacion.

La Junta de Compensacion se integra por:

- Las personas fisicas o juridicas propietarias de terrenos incluidos en la Unidad de
Ejecucion y las que, en su caso, fueran titulares de aprovechamiento urbanistico que
haya de materializarse en la misma.

- Los propietarios de los suelos destinados a sistemas generales que deban hacer efectivo
su derecho en esta Unidad de Ejecucion.

- El Ayuntamiento se integra en la Junta como Administracion Actuante y también,
en su caso, como titular de terrenos incluidos en el dmbito de la Unidad Ejecucién,
asi como titular del 10% del aprovechamiento, ya urbanizado, de la Unidad de
Ejecucién.

- También podrd formar parte de la Junta de Compensacion las empresas urbanizadoras
que eventualmente se incorporen a la Junta conforme a las previsiones de estos Estatutos
y de las Bases de Actuacién.

Articulo 9. Clases de miembros.

Los miembros de la Junta de Compensacion podran ser fundadores
o adheridos en atencién al momento de su ingreso, teniendo todos ellos, una vez
incorporados a la Junta, los mismos derechos y obligaciones.

Articulo 10. Miembros fundadores.

Serdn miembros fundadores las personas fisicas o juridicas que, por ser
titulares de terrenos comprendidos en la Unidad de Ejecucion o de aprovechamiento
materializable en la misma, hayan presentado la iniciativa para el establecimiento del
sistema de compensacion y se constituyan en promotores de la Junta de Compensacion.

Articulo 11. Miembros adheridos.

1. Seran miembros adheridos los que, no habiendo presentado la iniciativa
para el establecimiento del sistema se incorporen a la Junta de Compensacion en los
plazos legal o reglamentariamente establecidos.

2. Transcurridos los plazos de incorporacion a la Junta de Compensacion,
los restantes propietarios de terrenos que no hubiesen manifestado su opcion de
incorporarse quedaran sujetos a reparcelacion forzosa. También quedaran sujetos a
la reparcelacion forzosa aquellos propietarios que se muestren disconformes con la
incorporacion, salvo que opten por expresamente por ser expropiados.

3. Para su incorporacion a la Junta de Compensacion deberan solicitarlo a
la Administracion actuante dentro del periodo sefialado en el parrafo anterior.

4.Laincorporacién como propietario adherido lleva implicitala aceptacién
de los Estatutos y Bases de Actuacion.

Articulo 12. Incorporacion de Empresas Urbanizadoras.

1. Podrdn incorporarse a la Junta de Compensacién las empresas
urbanizadoras que aporten total o parcialmente los fondos o medios necesarios para
la urbanizacion.

2. La incorporacién podrd realizarse, bien antes de la constitucion de la
Junta de Compensacion, reflejandose en el acuerdo constitutivo, bien con posterioridad
a la misma, para lo cual serd necesaria la convocatoria de una Asamblea General y
la adopcién de un acuerdo con el voto favorable de mas del 50% de las cuotas de
participacion o representacion.

3. Para la validez de la incorporacién de empresas urbanizadoras serd
preciso, ademds, que éstas garanticen su gestion y los aprovechamientos a los
que tengan derecho en la forma y cuantia que, en su caso, determine la Junta de
Compensacion. La Asamblea General por acuerdo, conforme a lo establecido en
los presentes Estatutos, en reunion convocada al efecto, determinard el coeficiente
porcentual de participacion en la Junta para las empresas urbanizadoras, en funcién
del valor de los terrenos, el grado de financiacion aportado y la prevision de costes
de la urbanizacion.

Articulo 13. Derechos de los miembros de la Junta de Compensacion.

Los miembros de la Junta tendrdn, a titulo enunciativo, los siguientes
derechos:

a) Ejercer las facultades dominicales sobre las fincas de su propiedad o las respectivas
cuotas que les hayan sido fijadas por la Asamblea General, sin mas limitaciones que
las establecidas en las leyes, el planeamiento urbanistico y los acuerdos de los 6rganos
rectores de la Junta de Compensacion.

b) Adquirir la titularidad de la parcela o parcelas que le sean adjudicadas en el Proyecto
de Reparcelacion y proporcionalmente a sus cuotas respectivas.

c) Recibir las indemnizaciones en metdlico que correspondan para compensar excesos
o defectos de adjudicacion en el Proyecto de Reparcelacion.

d) Concurrir, por sf o mediante representante en los términos previstos en estos Estatutos,
a las reuniones de la Asamblea General e intervenir en la adopcion de acuerdos,
proporcionalmente a sus cuotas respectivas.

e) Participar, como elector o candidato, en la designacién de los cargos de la Junta
de Compensacion.

f) Impugnar los acuerdos y resoluciones de la Asamblea General de la Junta de
Compensacién, en la forma y con los requisitos establecidos en estos Estatutos y en
la legislacion vigente.

) Participar en los beneficios que se obtengan por la Entidad como resultado de su
gestion urbanistica en proporcion a su participacion en la misma.

h) Enajenar, gravar o realizar cualquier otro pacto de disposicién de sus fincas o cuotas
respectivas quedando subrogado el adquirente, en caso de venta, en los derechos y
obligaciones comunitarios del vendedor.

1) Todos cuantos otros derechos se deriven de los presentes estatutos y de las disposiciones
legales aplicables.

Articulo 14. Obligaciones de los miembros de la Junta de Compensacion.

1. Los miembros de la Junta tendrdn, a titulo enunciativo, las siguientes
obligaciones:

a) Observar las prescripciones del planeamiento urbanistico vigente.

b) Poner a disposicién de la Junta los documentos acreditativos de su titularidad sobre
las fincas aportadas y declarar ante la misma la situacion juridica, cargas y gravdmenes
que afectan a las mismas, con expresion, en su caso, de su naturaleza, cuantia, nombre
y direccién de los titulares de derechos reales o arrendamientos, respondiendo, en caso
de incumplimiento, por los dafios y perjuicios que se generen.

¢) Regularizar la titularidad y situacion registral de los terrenos aportados, dentro de
los plazos que se sefalen.

d) Facilitar la ocupacion de sus fincas, aportadas o resultantes, para la ejecucién de
las obras de urbanizacion, depdsito de materiales e instalaciones complementarias.
¢) Cumplir fielmente los acuerdos adoptados por los érganos de la Juntade Compensacién,
sin perjuicio de los recursos que hubiere lugar.

f) Determinar un domicilio y una direccién de correo electrénico que se compromete a
mantener y consultar a efecto de notificaciones, asi como sus modificaciones ulteriores
para constancia de la Secretarfa de la Junta de Compensacién. Se consideraran bien
practicadas las notificaciones dirigidas a los domicilios declarados por los miembros
de la Junta de Compensacion, asi como las notificaciones dirigidas por via electrénica
a los miembros, si asi lo designaran como medio preferente, debiendo estos acusar
inmediato recibo de las mismas a los efectos de la mejor y eficaz gestion de la Junta
de Compensacion.

2) Sufragar los gastos de la urbanizacién de la actuacion de acuerdo con lo previsto en
el articulo 95 LISTA en funcién de la cuota que le hubiere sido atribuida y en el modo
y plazos fijados por la Asamblea General. Estos gastos incluyen todos los conceptos
que se establecen en el articulo 189 del Reglamento de la LISTA.

h) Presentar las garantias economicas que sean exigidas, al amparo de la LISTA y de
las normas reglamentarias aplicables, por parte del Ayuntamiento de La Linea de La
Concepcion, en los plazos establecidos para ello.

i) Notificar al Secretario de la Junta de Compensacion, en el plazo maximo de cinco
dias, en forma fehaciente, la enajenacion de los terrenos de su propiedad aportados a la
Junta de Compensacion o de la cuota que le hubiese sido atribuida en ella, indicando el
nombre y domicilio del nuevo titular, quien se subrogara en los derechos y obligaciones
del anterior. A este fin deberd hacerse constar en la escritura de compraventa la afeccién
de los terrenos al resultado de la gestién comiin de la Junta de Compensacidn, la cuota
que le correspondiera en la misma y la subrogacion que se produce en los derechos y
obligaciones del transmitente, asi como el cumplimiento del deber de notificacion a la
Junta de Compensacion de la transmision correspondiente.

j) Impugnar los acuerdos y resoluciones de la Asamblea de la Junta de Compensacion,
en laformay con los requisitos establecidos en estos Estatutos y la legislacion vigente.
k) Participar en los beneficios que se obtengan por la Entidad como resultado de su
gestion urbanistica en proporcion a su participacion en la misma.

1) Enajenar, gravar o realizar cualquier otro pacto de disposicion de sus fincas o cuotas
respectivas quedando subrogado en la adquiriente, en caso de venta, en los derechos y
obligaciones comunitarios del vendedor.

2. En el supuesto de cotitularidad, los cotitulares de una finca habran de
designar en documento fehaciente a una sola persona con amplias facultades para el
ejercicio de las de asociado, con expresion del correspondiente domicilio o direccién
de correo electrénico a efecto de notificaciones, respondiendo solidariamente frente
a la entidad de cuantas obligaciones dimanen de su condicién. Si no designasen
representante en el plazo que al efecto sefiale, se designara por el 6rgano tutelar, entre
los cotitulares a peticién de la Junta. El designado en este caso, ejercerd sus funciones
interinamente hasta nueva designacion por los propios interesados.

3. Cuando las fincas pertenezcan a menores o personas que tengan
limitada su capacidad de obrar, estardn representados en la Junta de compensacion por
quienes ostenten la representacion legal de los mismos. Si no tuvieren asignado tutor
o representacion legal se entenderd las actuaciones con el Ministerio Fiscal (Articulo
1472 del Reglamento de la LISTA).

4. En caso de que alguna de las fincas incluidas en la unidad de ejecucion
pertenezca en nuda propiedad a una persona y el usufructo o cualquier otro derecho
real limitativo del dominio a otra, la cualidad de asociado a la Junta de Compensacién
correspondera al nudo propietario, siendo de su cuenta el pago de las aportaciones en
funcién de la cuota correspondientes.

5. En los supuestos de titularidades dudosas o litigiosas previstos en el
articulo 147.6 del Reglamento de la LISTA, quienes se atribuyan o litiguen por la
propiedad deberdn abonar a partes iguales, respondiendo de forma solidaria, los gastos
que les sean imputables a la misma.

6.En todo caso serdn de aplicacion a los titulares o interesados lo dispuesto
por los articulos 147 Reglamento de la LISTA, 9 y 10 RHU.

Articulo 15. Incumplimiento por parte de los miembros de la Junta.

1.Conformealodispuestoenelarticulo 101.4 delaLISTA, el incumplimiento
por los miembros de la Junta de las obligaciones y cargas impuestas por la legislacién
urbanistica, relativas a subvenir a las cargas del sistema y de la Junta de Compensacién,
incluso cuando el incumplimiento se refiera a los plazos para cumplir dichos deberes
y cargas, habilitard para:

a) Aplicar la Reparcelacién con carécter forzoso a los terrenos de dichos miembros,
adjudicdndoles los aprovechamientos y solares que procedan, una vez deducidos
todos los gastos y cargas que les sean imputables. Si el Proyecto de Reparcelacion ya
estuviera aprobado, tal Reparcelacion forzosa se realizard mediante modificacion del
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mismo, que se tramitard conforme al procedimiento de tramitacién del proyecto de
reparcelacion. (articulo 160.3 del Reglamento de la LISTA).

b) Expropiar, en otro caso, sus derechos a favor de la entidad urbanistica, que tendra
la condicion de beneficiaria.

c) Utilizar cualquier otro medio legalmente existente para obtener el cumplimiento de
las obligaciones y cargas.

2. Cuando el incumplimiento consista en la negativa o retraso en el pago
de las cantidades adeudadas, la Junta de Compensacion podra optar entre solicitar a
la administracion actuante la Reparcelacion forzosa, la aplicacion de la expropiacion
al socio moroso o interesar de la misma el cobro de la deuda por la via de apremio o
reclamacion judicial si procede.

3. El pago de las cantidades adeudadas a la Junta, con los intereses y
recargos que procedan, realizado en cualquier momento anterior al levantamiento del
acta de ocupacidn, dard lugar a la cancelacion del expediente expropiatorio.

4. El procedimiento de expropiacion serd el establecido en la legislacién
urbanistica, para actuaciones aisladas.

Articulo 16. Cuotas sociales.

La participacion de los socios de la Junta de Compensacion en los derechos
y obligaciones comunes, asi como la determinacion de las parcelas resultantes que han
de ser adjudicadas a cada uno de aquellos, vendra definida por su cuota de participacion
fijada con arreglo a la Base de Actuacién X.

Articulo 17. Organos de gobierno.

1. Los drganos de gobierno de la Junta de Compensacion seran:

- La Asamblea General.
- El Presidente.
- El Secretario.

2. Potestativamente cuando lo estime conveniente la Asamblea General,
podrd designarse un Vicepresidente con las facultades previstas en los Estatutos, un
Gerente con las facultades que expresamente se determinen, y un Consejo Rector.

3. En caso de que el cargo lo ostente una persona juridica, ésta debera
designar la persona fisica que la representard para el ejercicio del cargo.

4. La Junta de Compensacion podré contratar al personal que considere
necesario para el ejercicio de sus funciones, que debera ser retribuido dentro de los
recursos econdémicos y presupuestarios.

5.LaEntidad funcionard mediante la prestacion personal de sus miembros,
salvo que dicha prestacion fuere insuficiente o demasiado onerosa para los que ostenten
cargos sociales, sin perjuicio de que puedaefectuarse, excepcionalmente, la contratacién
del personal que se considere necesario, que debera ser retribuido por la Asamblea
General, con cargo a los recursos econdmicos y presupuestarios aprobados por esta.

Articulo 18. La Asamblea General

I.- Naturaleza y atribuciones de la Asamblea General.

La Asamblea General es el 6rgano supremo de la Junta de Compensacion,
estard constituida por todos los miembros de la mismay conocerd, deliberard y decidird
sobre los asuntos propios de su competencia.

También participard en la Asamblea General, con voz y sin voto, el
representante del Ayuntamiento de La Linea de La Concepcion designado por ésta
en su calidad de Administracién Urbanistica Actuante. Si actuard con voz y voto el
representante municipal designado en calidad de Administracion Patrimonial respecto
de los terrenos patrimoniales.

Todos los miembros, incluso los disidentes y los no asistentes a sus reuniones,
quedaran sometidos a los acuerdos validos adoptados por la Asamblea General, sin
perjuicio de las acciones que les correspondan frente a los mismos.

II. Sesiones de la Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria.

1. Las sesiones de la Asamblea podréan ser Ordinarias y Extraordinarias.

2. La Asamblea General Ordinaria se reunird una vez al afio:

a) Dentro de cadaejercicio econdmico, que coincidird con el afio natural, paraconformar
la gestion comtin y aprobar, en su caso, la memoria y cuentas del ejercicio econdmico
anterior, el presupuesto del ejercicio econémico siguiente y designar a las personas que
hayan de desempenar los cargos de Presidente y Secretario, en caso de vacante. Ello
sin perjuicio de la adopcidn de otros acuerdos que se estimen pertinentes.

b) La Asamblea General Ordinaria podrd tratar también cualquier otra cuestién que
sea competencia de la Asamblea.

3. Toda reunién de Asamblea General que no sea la sefialada en el punto
anterior tendrd la consideracion de Asamblea General Extraordinaria.

4.La Asamblea General Extraordinaria se reunird cuando el Presidente lo
estime conveniente a los intereses comunes, o cuando lo soliciten los miembros que
representen, al menos, el 20 por 100 de las cuotas debiendo expresar en la solicitud
los asuntos a tratar, en cuyo caso, el Presidente debera convocar la Asamblea General
Extraordinaria solicitada dentro de las quince dias naturales siguientes a la solicitud,
pudiendo incluir también el Presidente aquellos otros puntos del Orden del Dia que
estime pertinente.

III. Facultades de la Asamblea General.

Serd competente para deliberar y resolver las siguientes materias, que se
enumeran sin cardcter exhaustivo ni limitativo:

a) Aprobar el Proyecto de Reparcelacion, la adjudicacion de las parcelas resultantes
de la reparcelacion y cesiones obligatorias e instar a la Administracién Actuante su
ratificacion.

b) La modificacion de los presentes Estatutos y bases de Actuacion, sin perjuicio de
su posterior aprobacién municipal.

c) Nombramiento y cese de las personas encargadas de gobierno y administracion de
la Entidad, asi como, la designacion, en su caso de los Auditores de Cuentas.

d) Aprobacién en su caso de las Cuentas del ejercicio anterior.

e) Distribucion de las cargas y los beneficios del planeamiento entre los miembros.
f) Modificar las cuotas de los miembros en proporcién a las superficies que resulten
realmente aportadas.

2) Aprobacidn, en su caso, de los Presupuestos de Gastos e Inversiones para el ejercicio
correspondiente y calendario de derramas.

h) Fijacion de medios econémicos y cuotas, tanto ordinarias como extraordinarias a
satisfacer por los asociados.

i) Examinar la gestion anual y aprobar la Memoria y las Cuentas de cada ejercicio.
j) Actuar como fiduciaria con el correspondiente poder sobre los bienes y derechos
pertenecientes a los miembros de la Junta de Compensacion comprendidos en el ambito
de actuacion para atender al cumplimiento de las obligaciones de aquéllos.

k) Contratacién de créditos paralarealizacion de las obras de urbanizacion con garantias
hipotecarias de los terrenos incluidos en el Sector.

1) Realizar operaciones con la Hacienda Piblica en cualesquiera de sus Cajas, Bancos
de cardcter oficial o privado, sociedades, empresas, particulares, etc.

m) Resolver sobre la incorporacién de empresas urbanizadora, o en otro caso, acordar
la empresa o empresas constructoras que ejecutardn materialmente las obras de
urbanizacién.

n) La contratacion de las obras de ejecucion del Proyecto de Urbanizacion y Sistemas
Generales, en su caso, de la Unidad de Ejecucion.

1) Acordar la constitucion de las garantias que, en su caso, se exijan.

0) Valorary aprobar las obras de urbanizacién y otros gastos de urbanizacion ejecutados
osufragados con anterioridad por algunos de los miembros de la Juntade Compensacion,
en funcién de su adecuacién a las previsiones del planeamiento y del Proyecto de
Urbanizacion, siempre que sean gastos ttiles para el proceso de planificacién y gestion
urbanistica del dmbito.

p) Disponer libremente de los terrenos propiedad de la Juntade Compensacion, mediante
su enajenacion, conforme a lo establecido en las Bases de Actuacién.

q) Adoptar el acuerdo de entablar acciones judiciales en defensa de los intereses de
la Junta de Compensacion.

r) Acordar Instar de la Administracion competente la expropiacién forzosa por
incumplimiento de las obligaciones por los miembros de la Junta de Compensacién o
la de aquellos propietarios que la hubieran solicitado en forma.

s) Acordar instar a la Administracién actuante la via de apremio o la reparcelacién
forzosa por incumplimiento del miembro de sus obligaciones.

t) Acordar ladisolucién de la Entidad, aprobacion de la Cuenta de Liquidacion Definitiva
y remision a la Administracion para su ratificacion.

u) Cualesquiera otros asuntos que afecten ala Entidad y no estén atribuidos expresamente
a otro 6rgano.

En el supuesto de constitucién de Consejo Rector, éste tendrd delegadas las
facultades o competencias que se indican en el articulo 21.I1I de los presentes Estatutos.

IV. Derecho de asistencia a la Asamblea.

1. Podrdn asistir a las sesiones de 1a Asamblea General las personas fisicas y
los representantes de las personas juridicas en quienes concurran la calidad de miembro
de laJuntade Compensacion, por si o mediante representacién conferida a otra persona,
con las limitaciones y requisitos establecidos en estos Estatutos.

2. Serd vilido el apoderamiento general otorgado para representar al
poderdante en los 6rganos de la Junta de Compensacion, siempre y cuando incorpore
facultades bastantes para el acuerdo de que se trate.

V. Convocatoria de la Asamblea.

1. Las reuniones de la Asamblea General Ordinaria o Extraordinaria serdn
convocadas por el Secretario, por orden del Presidente, mediante carta certificada
u otro medio que permita tener constancia de la recepcion por el interesado o su
representante (incluido el correo electronico), remitida a los miembros de la Junta de
Compensacion, con, al menos, diez (10) dias naturales de antelacion a la fecha en que
hayan de celebrarse en las de cardcter ordinario, bastando con cinco (5) dias naturales
de antelacion en las de cardcter extraordinario.

2. La convocatoria sefialard lugar, dia, hora de la reunion, asi como los
asuntos que han de someterse a conocimiento y resolucion de la Asamblea General. En
cualquier caso, s6lo se adoptardn acuerdos en relacion con aquellas materias incluidas
en el orden del dfa, sin perjuicio de la introduccion de aquellos otros cuya resolucién
se declare urgente y se incluyan en el orden del dia si se encuentran presentes o
representadas el 100% de las cuotas.

3. La Asamblea General se celebrard bien asistiendo presencialmente los
miembros de la Junta al lugar en que vaya a celebrarse la reunion o bien por medios
telematicos, si asi se indicara en la convocatoria especificando la via de conexion
telemdtica que podrd utilizarse, utilizando sistemas de videoconferencia u otros
medios telemdticos que permitan el reconocimiento e identificacién de los asistentes
y la permanente comunicacion entre ellos. Los asistentes en cualquiera de las formas
indicadas se considerardn como asistentes a una tnica reunion, que se entendera
celebrada en el domicilio social. A efectos de la validez y el cémputo de votos en
la Asamblea General, tendrdn la misma validez tanto los votos emitidos de manera
presencial, como telematica.

4. La convocatoria de la Asamblea General Ordinaria o Extraordinaria
contendrd, ademds, la indicacion de que en el domicilio social de la Junta de
Compensacion estard a disposicion de los socios, en horas hdbiles de oficina, y hasta
el dia anterior a la reunién, la documentacién correspondiente a los asuntos a tratar;
en el caso de presupuestos, dicha documentacion incluird necesariamente las cuentas
o el presupuesto, respectivamente. Dicha documentacién podra solicitarla también el
mimbro de la Junta su remision por via electrénica, y, adicionalmente, se pondrd a
disposicion de los miembros de la Junta en el repositorio electrénico seguro y accesible
para los miembros que se habilite al efecto.

VI. Constitucion de la Asamblea y quorum.

1. La Asamblea General quedard validamente constituida en primera
convocatoria cuando concurran a ella, por sf o representada, mds del 50% de las cuotas
sociales de participacion. Transcurrida media hora sin alcanzar el quérum indicado,
se entenderd validamente constituida la Asamblea General en segunda convocatoria,
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cualquiera que sea el nimero de asistentes. Serd necesaria la asistencia del Presidente
y del Secretario para la vélida constitucion y adopcion de acuerdos.

2. Los socios podran designar a otra persona para que les represente en la
Asamblea General, por escrito y con cardcter especial para cada reunion.

3.Sihallandose presente o representadala totalidad de los socios, acordasen
por unanimidad celebrar Asamblea General extraordinaria y aprobar el Orden del Dia,
quedara ésta vdlidamente constituida sin necesidad previa de convocatoria.

VII. Régimen de sesiones de la Asamblea.

1. El Presidente o quien reglamentariamente le sustituya, presidird la
Asamblea General, dirigird los debates y declarard los asuntos suficientemente
considerados, pasando a la votacion de acuerdo, si procediese.

2. Los acuerdos se adoptardn, con cardcter general y sin perjuicio de
aquellos supuestos en los que estos Estatutos o la Ley establezcan otra mayoria, por
mayoria simple de cuotas, presentes o representadas, es decir, cuando haya mas votos
afirmativos que negativos, computdndose las participaciones en la forma sefialada en
el articulo 16 de los presentes Estatutos, relativos a las cuotas sociales. En caso de
empate, se dirimird por el voto de calidad al presidente.

3. Los acuerdos de modificaciones de los estatutos de la Junta de
Compensacién, cese del Presidente, cese de los miembros del Consejo Rector en su
caso, sefialamiento de cuotas, rectificacion de éstas y disolucion de la propia Junta,
requerirdn, en todo caso, el voto favorable de socios que representen mas del 50%
de las cuotas de participacion presentes o representadas. En caso de no obtener esta
mayoria, el Presidente convocard, en el plazo de 10 dias hébiles, una nueva Asamblea
con cardcter de extraordinaria cuyo orden del dia serd el acuerdo no conseguido,
bastando la mayorfa simple del nimero 2 anterior.

4.Laaprobacion del Proyecto de Reparcelacion deberd acordarse en la forma
prevista en el articulo 222 del Reglamento de la LISTA o en la norma que lo sustituya.
La cuenta de liquidacién definitiva requerird el voto favorable de los miembros que
representen mas del cincuenta por ciento de las cuotas de participacion o representacion.

5. La interposicion del recurso no suspendera la ejecutividad de los actos
impugnados.

6. No podran participar con derecho a voto quienes no estén al corriente
de sus obligaciones con la Junta.

VIII. Reajuste de cuotas.

Si a consecuencia de las aportaciones extraordinarias, por incorporacién
de empresa urbanizadora o por otras causas sobrevenidas, o después de practicada la
reparcelacion, quedaran modificadas las participaciones inicialmente establecidas, se
fijardn por la Asamblea General las nuevas cuotas que correspondan.

IX. Actas y certificaciones.

1. De los acuerdos de la Asamblea General se levantard Acta que, una vez
aprobada en la misma reunién o en la reunién siguiente, se firmard por el Presidente
y el Secretario.

2. A requerimiento de los asociados o de los 6rganos urbanisticos, deberd
el Secretario con el visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del contenido
de las Actas.

Articulo 19. Del Presidente y Vicepresidente.

1.ElPresidente y,ensucasoel Vicepresidente,de la Juntade Compensacién
serd designado por la Asamblea General entre quienes ostenten la cualidad de miembro
delaJuntade Compensacién,y sunombramiento tendrd duracién de dos afios, pudiendo
procederse a su reeleccion indefinidamente por periodos iguales, en virtud de acuerdo
expreso. En caso de que el cargo lo ostente una persona juridica bastard la designacion
de la persona fisica que deba ocupar el cargo para el cual fuera propuesto.

2. Son funciones del Presidente:

a) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General,
dirigir las deliberaciones, decidir los empates con voto de calidad y ejecutar y hacer
cumplir los acuerdos.

b) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta de Compensacion y de
sus organos de gobierno, pudiendo conferir mandatos y poderes generales a terceras
personas para el ejercicio de dicha representacion, tanto en el dmbito judicial como
extrajudicial.

c) Autorizar las actas de la Asamblea General, las certificaciones y cuantos documentos
lo requieran.

d) Ejercer la administracién ordinaria de la Junta, tales como la realizacion de todas
aquellas tareas administrativas, financieras y contables necesarias para el buen
funcionamiento de la Junta.

e¢) Conrespecto ala apertura de cuentas corrientes o de crédito en bancos y cajas anombre
de la Junta, ingresando y retirando fondos; realizar transferencias, pedir movimientos,
negociar y descontar letras de cambio u otros documentos de giro; constituir depdsitos
bancarios de todo tipo; ordenar la compra y venta de toda clase de titulos, valores,
publicos o privados; librar, aceptar, endosar, avalar, intervenir, negociar, descontar y
protestar toda clase de efectos.

f) En general, todos cuantos actos sean necesarios al objeto de la buena marcha
econdmicay financiera de la Junta, incluyendo las operaciones con la hacienda piiblica
en cualquiera de sus cajas, bancos de cardcter oficial o privado, cajas de ahorros,
sociedades, empresas particulares, etcétera, serd necesaria la firma del Secretario
mancomunadamente con la suya.

2) Elevar el Proyecto de Reparcelacién, formulado y aprobado por la Junta de
Compensacion con la certificacion que expida el Secretario del cumplimiento del
procedimiento de aprobacién, a la Administracién Actuante para la tramitacién del
procedimiento de ratificacion.

h) En general, todas aquellas facultades inherentes a su cargo o que le sean delegadas
expresamente por la Asamblea General o, en su caso, el Consejo Rector.

3. En su caso, el Vicepresidente ejercera las mismas funciones que el
Presidente en los casos de vacante,en ausencia o enfermedad de este. Serd coadyuvante
en el ejercicio de las funciones del Presidente.

4. Sino se hubiese designado Vicepresidente, en caso de vacante, ausencia
o enfermedad, la Presidencia sera ocupada por un suplente designado a tal efecto por
la Asamblea.

Articulo 20. Del Secretario.

1. La Asamblea General designard un Secretario, sin que se le requiera
necesariamente la cualidad de miembro de la Junta.

2.El Secretario, que actuard con voz y sin voto en los drganos de la entidad,
levantard acta de las reuniones de la Asamblea General, en su caso, haciendo constar
el resultado de las votaciones y los acuerdos adoptados, y expidiendo certificaciones
con el visto bueno del Presidente.

3. En caso de vacante, ausencia o enfermedad, serd sustituido
provisionalmente por la persona que designe el Presidente.

Son funciones del Secretario:

a) Convocar las reuniones de la Asamblea General por orden del Presidente y siguiendo
sus instrucciones.

b) Asistir a las reuniones de la Asamblea General con voz, pero sin voto.

c¢) Levantar acta de las sesiones y transcribirlas en los correspondientes libros de actas,
expidiendo certificaciones con el correspondiente visto bueno del presidente.

d) Llevar los libros-registro en los que se relacionan los socios integrantes de la Junta
de Compensacion.

¢) Desempeiiar las funciones juridico-administrativas que le fueran encomendadas por
la Asamblea General y que sean inherentes a su cargo.

f) Representar a la Junta a efectos puramente administrativos.

¢) Custodiar los documentos de la Junta de Compensacion.

h) Asesorar, en su caso, sobre la legalidad de los acuerdos y decisiones que se adopten
por los 6rganos de la Junta. Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por
la Asamblea General o el Presidente.

Articulo 21. Del Consejo Rector.

1. Composicion.

1. Para el supuesto de que la Asamblea General aprobase la constitucién
de un Consejo Rector, este estard compuesto por un Presidente, un Vicepresidente, tres
Vocales y un Secretario.

2. La Asamblea General designard al Presidente, Vicepresidente y dos
vocales, entre quienes ostenten la cualidad de socios de la Junta de Compensacién. Los
socios minoritarios tendran derecho a estar representados por un miembro del Consejo
Rector. En cuanto al cargo de Secretario podré ser desempefiado por persona que no
tenga tal condicion de socio.

3. Formara parte del Consejo de Administracion, como Vocal, un
representante designado por la Administracion Actuante.

4. El Consejo Rector determinard su régimen de actuacion y el sistema de
sustituciones por ausencia, vacante o enfermedad.

5. En el supuesto de incorporarse a la Junta de Compensacién de un
agente urbanizador o de una Empresa Urbanizadora, su representante formard parte
necesariamente del Consejo de Rector, siempre que asi se acuerde por la Asamblea
General a propuesta del Consejo Rector.

II. Duracién de los cargos.

1.El nombramiento de miembros del Consejo Rector, salvo el del
representante de la Administracion, que serd removido discrecionalmente por esta
designando a quien haya de sustituirle, tendrd una duracién de dos afios, pudiendo
procederse a la reeleccién indefinida por periodos iguales, en virtud de acuerdo expreso
de la Asamblea General.

2.En caso de fallecimiento o renuncia de uno o mds componentes del
Consejo de Administracion, la Asamblea General podrd designar a quienes hayan de
sustituirles hasta la renovacion inmediata de la composicion de aquel.

Si la Asamblea General acordase el cese de uno o mds componentes del
Consejo de Administracién, en la misma sesion en que asf lo decida habrd de acordar el
nombramiento de la persona o personas que hubieran de sustituirles hasta la renovacién
inmediata del mismo.

III. Competencias del Consejo Rector.

1. Corresponden al Consejo Rector las mas amplias facultades de gestion
y representacion de los intereses comunes de la Junta de Compensacion, sin mds
limitaciones que la necesidad de someter al conocimiento y resolucién de la Asamblea
General los asuntos que estatutariamente le estan reservados. Le corresponde interpretar
y aplicar los presentes Estatutos.

2. Seran funciones especificas del Consejo Rector:

a. Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.

b. Formalizar la memoria y cuentas correspondientes a cada ejercicio econdmico que
han de ser sometidas a la Asamblea General.

c. Proponer ala Asamblea General el presupuesto anual de ingresos y gastos y aplicarlo
en la medida correspondiente.

d. Autorizar el otorgamiento de toda clase de actos y contratos civiles, mercantiles y
administrativos.

e. Hacer y exigir pagos, cobros y liquidaciones, cualesquiera que sean su causa juridica
y la persona o entidad obligada.

f. Acordar abrir y mantener cuentas y depdsitos en establecimientos bancarios o de
crédito, correspondiendo al Presidente con firma mancomunada con el Secretario, los
ingresos y retirada fondos.

g.Realizar operaciones con la Hacienda Piblicaen cualesquierade sus Cajas, Bancos de
cardcter oficial o privado, Cajas de Ahorros, Sociedades, empresas, particulares, etc....
h. Acordar la realizacién de toda clase de actos de dominio, tales como adquisiciones,
enajenaciones, segregaciones, divisiones, agrupaciones, permutas,obras, plantaciones,
declaraciones de obranueva,constitucion de derechos reales, cancelacion de los mismos,
etc., relativos a los bienes y derechos pertenecientes a la Junta de Compensacion;
requiriéndose para los actos enumerados la previa aprobacion de la Asamblea General,
salvo dispensa acordada por esta.
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i. Proponer a la Asamblea General las cuotas correspondientes a los socios de la Junta
de Compensacion, asi como las modificaciones que fuesen pertinentes, bien por nuevas
aportaciones o0 a consecuencia de operaciones de reparcelacion.
j. Nombrar y contratar al personal administrativo o laboral al servicio de la Junta de
Compensacion y fijar su retribucion y régimen de trabajo.
k. Fijar provisionalmente las cantidades a que se refiere el articulo 22 de estos
Estatutos, para atender a los gastos comunes, asi como, la forma y plazos en que
han de satisfacerse y proceder contra los socios morosos para hacer efectivo el pago
de las cantidades que les correspondan. Todas las decisiones que sobre aportaciones
econdmicas sean adoptadas por el Consejo deberdn ser ratificadas por la Asamblea
en el plazo de tres meses.
1. Notificar a los Organos Urbanisticos competentes los acuerdos que hayan de surtir
efectos ante aquellos.
m. ProponeralaAsamblea General el traslado de domicilio de la Juntade Compensacion
y notificaralos socios dicho cambio, mediante carta certificada; publicindose asimismo
en un diario.
n.Instar laconcesion de beneficios fiscales y exenciones tributarias que las disposiciones
vigentes establecen a favor de la Junta de Compensacion.
fi. Solicitar a la Administracion para que cobre por via de apremio a los socios morosos.
Articulo 22. Ingresos de la Junta de Compensacion.
Serdn ingresos de la Junta de Compensacion los siguientes:
a) Las aportaciones iniciales de los miembros.
b) Las cantidades satisfechas por los miembros con cardcter ordinario y extraordinario.
c) Las subvenciones, donaciones, legados, créditos, etcétera, que se obtengan.
d) El producto de las enajenaciones de bienes de la Junta de Compensacion.
e) Las aportaciones, en su caso, de empresas urbanizadoras.
f) Los rendimientos de sus bienes muebles o inmuebles.
g) Las participaciones e ingresos que procedan de convenios con otras entidades y
organismos para la realizacién de los fines urbanisticos.
h) Y cualesquiera otros que legalmente se acuerden por la Asamblea General.

Articulo 23. Pago de aportaciones de los miembros.

1. Los miembros satisfardn las aportaciones ordinarias establecidas en el
Presupuesto anual o las extraordinarias que se establezcan.

2. La distribucion de las aportaciones exigibles a los miembros de la Junta
se efectuard en proporcion a las cuotas de participacion en la Junta de Compensacion
que tenga cada miembro en cada momento.

Articulo 24. Pago de las cuotas de urbanizacion.

1. El ingreso de las cantidades a satisfacer por los miembros de la Junta de
Compensacion se realizard en el plazo de 1 mes desde la recepcion del documento para el
pago correspondiente remitido por correo certificado a los domicilios designados y en el
supuesto de que se hubiere designado una direccién de correo electrénico o una direccion
electrénica habilitada, desde la constancia de su remision. Transcurrido dicho plazo, el
moroso incurrird en un recargo equivalente al cinco por ciento (5%) de la cantidad no
abonada, debiendo ingresar la totalidad de la cantidad debida en un plazo de quince (15)
difas naturales, a contar desde la notificacion del nuevo requerimiento que por el Presidente
delaAsamblea General se le practique. Sin perjuicio del recargo referido, el importe debido
devengari el interés legal incrementado en 2 puntos hasta la fecha del efectivo pago.

2. Transcurrido este ultimo plazo sin que el ingreso de la cantidad que
corresponda se haya efectuado, el Presidente de la Junta de Compensacion procederd,
previo acuerdodelaAsamblea General, contrael moroso por viade apremio, via judicial
competente o cuando se acuerde la reparcelacion forzosa o, en su caso, expropiacion
afavor de la Junta de Compensacion de los derechos patrimoniales dentro de la Junta
de Compensacion, a cuyo efecto se expedird por el Secretario, con el visto bueno
del Presidente, la correspondiente certificacion, que tendra eficacia ejecutiva, siendo
bastante para la determinacion del débito a todos los efectos.

3. Entodo caso, desde la terminacion del periodo voluntario de pago hasta
laefectividad de éste, el juntero moroso queda en suspenso del derecho de voto, ano ser
que hubiese prestado garantia o consignacion judicial o notarial de la suma adeudada.

Articulo 25. Gastos de la Junta de Compensacion.

Serédn gastos de la Junta de Compensacion los siguientes:

a) El importe de los gastos asumidos por el promotor inicial de la actuacion dirigido
a cumplimentar los presupuestos legales de ejecucion, tales como los costes de
elaboracién del planeamiento y la iniciativa para el establecimiento del sistema de
actuacién por compensacion, tasas liquidadas al efecto, anuncios y notificaciones,
y gastos de avales legalmente exigidos, que habran de serle reintegrados en la
proporcion que proceda.

b) La ejecucion de las obras de urbanizacién que acuerden los érganos de gobierno.
c) Abono de honorarios profesionales, administracion, vigilancia, etc.

d) Expropiacién de bienes y derechos, en el supuesto b) del apartado 1 del articulo
15 de estos Estatutos.

e) La financiacion y cesion a la Administracién urbanistica actuante de las obras de
urbanizacion, instalaciones y dotaciones cuyacesion estuviera previstaen el planeamiento
aplicable, asi como aquellas cuya realizacion sea legal y validamente acordada por los
6rganos de gobierno de la Junta de Compensacion.

f) Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de la entidad.

Articulo 26. De los gastos anticipados.

Los gastos que se hayan satisfecho anticipadamente, en beneficio de la gestion
comtin, por los propietarios promotores seran de cuenta de la Junta de Compensacion,
previa justificacién ante la Asamblea General, y con el acuerdo de esta. Aquellos podrdn
reclamar la parte proporcional al resto de los propietarios o solicitar que le sea deducida
de la primera o primeras cuotas que estén obligados a satisfacer.

Articulo 27. Contabilidad.

La Junta de Compensacién llevard la contabilidad de la gestién econdmica
en soportes adecuados para que se deduzcan de ellos las cuentas que han de rendirse
y para que en cada momento pueda darse razén de las operaciones efectuadas.

Articulo 28. Vigencia de los estatutos.

1. Los presentes Estatutos, una vez aprobado por el érgano urbanistico
actuante la escritura o documento administrativo de consentimiento a los mismos de los

propietarios que formulen la iniciativa, tendrdn naturaleza obligatoria para los socios
de la Junta de Compensacion, en relacion con las disposiciones y normas aplicables.

2. Las modificaciones sustanciales de estos Estatutos que por la Asamblea
General se acuerde requerird la tramitacién del procedimiento establecido al efecto por la
Administracién Actuante. El cambio de domicilio sélo habré notificarse ala Administracién
Actuante para su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 29. Ejecutividad de los acuerdos.

Losactos y acuerdos de los rganos de gobierno de la Juntade Compensacién
seran inmediatamente ejecutivos, salvo aquellos que precisen autorizacion ulterior de
6rganos urbanisticos para su ejecutividad. La interposicion de recursos no suspenderd su
ejecucion, salvo que asf lo acuerde el Ayuntamiento o los Tribunales de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

Articulo 30. Ejercicio de acciones.

Parael ejercicio de acciones por los miembros de la Junta de Compensacion
contraesta serd necesaria laformulacion previa de los recursos administrativos previstos
en el articulo siguiente conforme a la normativa aplicable.

Articulo 31. Recursos administrativos.

1. Contra los acuerdos de los 6rganos colegiados de gobierno de la Junta
de Compensacién y, en su caso, los delegados por éstos en el Presidente, se podrd
formular recurso de reposicion ante el 6rgano que los hubiera dictado en el plazo de
15 dias hébiles a contar desde el siguiente a la notificacion del acuerdo o desde el dia
siguiente a su adopcidn si estuve presente el disidente. Transcurrido un mes desde su
interposicion sin que haya resolucidn expresa se entenderd desestimado.

2. Contra la desestimacion presunta o expresa de la reposicion podra
interponerse recurso de alzada ante la Administracién urbanistica actuante, conforme
a lo previsto en el articulo 121 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comtin de las Administraciones Piblicas.

3.Losacuerdos de dichos 6rganos de gobierno de la Juntade Compensacion
seran considerados firmes si no fueran impugnados en el plazo y con las condiciones
sefialadas en el pdrrafo precedente.

4. Solamente podrdn recurrir contra los acuerdos de dichos los 6rganos de
gobierno de la Junta de Compensacion los miembros que hubieran asistido a la reunién
por si o debidamente representados y hubieran votado contra los acuerdos impugnados
en el plazo de un mes desde su celebracidn y los no asistentes dentro del mismo plazo
desde su notificacion.

Articulo 32. Responsabilidad de la Junta de Compensacion.

La Junta de Compensacion serd directamente responsable frente a la
Administracion urbanistica actuante de la ejecucion de la urbanizacién y de las demas
obligaciones resultantes del planeamiento. La incorporacion de empresa urbanizadora
en la gestion de la Junta de Compensacion ni enerva ni excusa la responsabilidad de
la Junta de Compensacion frente a la Administracion actuante.

Articulo 33. De la constitucion de la Junta de Compensacion.

1. Dentro del plazo establecido en el acuerdo de aprobacion definitiva de la
escriturao documento administrativo de consentimiento de los promotores propietarios
a los Estatutos y Bases de Actuacién y, en todo caso, en el plazo de 1 mes desde la
misma, los promotores del establecimiento del sistema de actuacion convocarédn a los
propietarios en Asamblea General Constituyente ante Notario, a fin de otorgar escritura
de Constitucién de la Junta de Compensacion y designar a los miembros de los érganos
de gobierno, para lo cual se citardn a los propietarios mediante burofax, carta certificada
o correo electrdnico, si hubieran designado este medio como de preferente aplicacion,
con una antelacion minima de 10 dfas habiles a la fecha prevista de celebracién con
expresion del lugar y objeto de la misma.

2.LaAsamblea General constituyente quedard validamente constituida en
primera convocatoria cuando concurra a ella los miembros que representen el 100%
de las cuotas de participacion. En segunda convocatoria, media hora después, quedara
constituida sin sujecion a quérum alguno. Formard parte de dicha Asamblea, con voz,
pero sin voto, el representante de la Administracion actuante a que se refiere el Articulo
103.1 LISTA y con voto el representante patrimonial municipal, si lo hubiere.

3.Losacuerdos en dichaAsamblea General Constituyente requeriran el voto
favorable de mds del 50% de las cuotas de los miembros de la Junta. Todos los asociados,
incluso los disidentes y los que no hayan asistido a la reunion, quedan sometidos a los
acuerdos validamente adoptados, sin perjuicio de las acciones pertinentes.

4.De lo acaecido en la Asamblea General Constituyente se levantard acta
de la sesion, que habra de ser aprobada en la misma reunién o en la reunion siguiente,
siendo plenamente ejecutivos los acuerdos adoptados desde la celebracion de la
Asamblea y ademas del acuerdo de constitucién, contendra los pormenores previstos
en el apartado 6 del Articulo 132 del Reglamento de la LISTA.

5. Los interesados que no otorguen la escritura de constitucion, podran
consentir su incorporacion mediante escritura o, en su caso diligencia de adhesion para
lo cual se practicard diligencia de notificacion por el Notario autorizante de la escritura
de constitucion otorgando el plazo de 1 mes para que manifiesten su adhesion, con
expresa advertencia de la aplicacion de la reparcelacion forzosa.

Articulo 34. De la disolucion y liquidacién de la Junta de Compensacion.

I. Causas de disolucion.

1.- La Junta de Compensacién se disolverd, previa la autorizacién del
drgano urbanistico de control, por cualquiera de las siguientes causas:

1. a) Por cumplimiento de los fines sefialados en el articulo 4 de estos estatutos.

b.b) Poracuerdo de laAsamblea General ,adoptado por la mayoria previstaenel articulo
18.VII.3 de los Estatutos, cuando exista causa objetiva y obstativa para el cumplimiento
de los fines de la Junta, sin perjuicio del cumplimiento de las obligaciones contraidas
y de las responsabilidades que hubiere lugar.

2.-Ladisoluciénrequerird laprevia o simultdnea aprobacién de la Cuentade
Liquidacion Definitiva que habra de ser sometida a informacion piiblicacon notificacion
personal a todos los afectados.

II. Tramitacién de la cuenta de liquidacién definitiva.

1.- Una vez cumplidos los fines sefialados en el articulo 4 de estos Estatutos,
el Presidente convocard una Asamblea General Extraordinaria para la disolucién de la
Junta de Compensacion. A tal efecto, se aprobard la propuesta de Cuenta de Liquidacién
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Definitiva que serd sometida a la misma tramitacion que el Proyecto de Reparcelacion
con audiencia de los interesados, sin que sea necesario su sometimiento a informacion
publica y, conforme a lo dispuesto en el articulo 165 del Reglamento de la LISTA, en
la redaccién y contenido de la misma se tendrdn en cuenta:

a) Las cargas y gastos prorrateables entre los adjudicatarios de parcelas resultantes
que se hayan producido con posterioridad al acuerdo de aprobacion del proyecto de
equidistribucion.

b) Los errores y omisiones que se hubiesen podido producir en la cuenta de liquidacion
provisional.

c) Lasrectificaciones impuestas por resoluciones administrativas o judiciales posteriores
al mismo acuerdo de reparcelacion.

d) La regularizacion del saldo definitivo de los interesados que cancelaron la carga
conforme a lo previsto en el articulo 164 del Reglamento de la LISTA.

2.- Asimismo, los acuerdos de liquidacion y disolucion de la Junta de
Compensacién deberdn ser adoptados en Asamblea General y sometidos posteriormente
al acuerdo de aprobacién de la Administracion actuante una vez efectuada la cesion de
las obras de urbanizacion y recepcionadas por el 6rgano tutelante, por adecuarse estas
a los proyectos definitivamente aprobados.

3.- Acordada la liquidaci6n de la Junta, la Asamblea General podrd acordar
el nombramiento de liquidador o liquidadores.

III. Liquidacion de los bienes de la Junta.

1. La Junta disuelta conservard su personalidad juridica mientras la
liquidacion se realiza, durante este tiempo debera afiadir a su nombre la frase “en
liquidacion”.

2. Una vez disuelta la Junta se abrird un perfodo de liquidacion, actuando
el Consejo Rector, en su caso y si asi se hubiera acordado por la Asamblea General,
como liquidador, salvo que la Junta acordase realizar la liquidacion de manera distinta.

3. Son funciones de los liquidadores de la Junta de Compensacién:

a) Suscribir en unién de los consejeros, en su caso, si hubieren cesado, el inventario y
balance de la Junta al tiempo de comenzar sus funciones con referencia al dfa en que
se inicie la liquidacion.

b) Llevary custodiar los documentos de la Juntay velar porlaintegridad de su patrimonio.
c) Realizar aquellas operaciones pendientes y las nuevas que sean necesarias para la
liquidacion de la Junta.

d) Enajenar los bienes comunes.

e) Percibir los créditos y las cuotas acordados al tiempo de iniciarse la liquidacion y
exigir el pago de otras cantidades en proporcion a las cuotas representadas en la Junta
hasta completar el importe en la cuantfa necesaria para satisfacer a los acreedores.

f) Concertar transacciones y compromisos cuanto asi convenga a los intereses comunes.
2) Pagar a los acreedores y a los miembros atendiendo a las normas que se establecen
en estos Estatutos.

h) Ostentar la representacion de la Junta para el cumplimiento de los indicados fines.

4.- Las funciones establecidas de los liquidadores finalizaran:

a) Por haberse realizado la liquidacion.
b) Por la revocacion de sus poderes acordado en Asamblea General.

IV. Divisién del haber comiin.

1. Los liquidadores no podrén repartir entre los propietarios el patrimonio
comiin sin que hayan sido satisfechos todos los acreedores o consignado el importe
de sus créditos. Cuando existan créditos no vencidos se asegurard previamente el
pago.

2. El activo resultante después de satisfacer los créditos contra la Junta, se
repartird entre los propietarios en proporcion a las cuotas.

3. En esta misma proporcién sufrirdn las eventuales pérdidas, en el caso
de que el activo comtin no bastase para cubrir los créditos.

4 El patrimonio comun, si lo hubiere, se distribuird entre los socios en
proporcion a la cuota de participacion que hubieran tenido en la Junta en el momento
de su disolucion.

V. Balance final y cuenta de liquidacion. Extincion de la Junta.

1. Aprobada la cuenta de liquidacion definitiva, los liquidadores formarén
el balance final, que serd censurado por los interventores, si hubiesen sido nombrados.
También determinardn la cuota del activo comiin que deberd repartirse por cada
propietario.

2. Aprobado el balance final, los liquidadores tomarédn las medidas legales
oportunas para la extincion de la Junta”. )

ANEXO I. JUSTIFICACION DE LA VALORACION DEL SUELO EN
ESTADO ACTUAL DEL SECTOR SURS 04 DEL PGOU DE LA LINEA DE LA
CONCEPCION, PARA SU INCORPORACION A LAS BASES DE ACTUACION
DE LA JUNTA DE COMPENSACION.

1. OBJETO

Lapresente justificacion tiene por objeto fundamentar la valoracién del suelo
en su estado actual, a efectos de la oferta de adquisicion prevista en el articulo 214.2
g) del Reglamento General de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (RGLISTA), respecto de los propietarios que no se incorporen
a la Junta de Compensacion.

La valoracién del suelo en su estado actual, no urbanizado, a efectos de
la oferta de adquisicion prevista en el articulo 214.2 g) del RGLISTA, respecto de
los propietarios que no se incorporen a la Junta de Compensacion, no tiene caracter
expropiatorio, no incorpora expectativas urbanisticas, ni incluye el aprovechamiento
futuro derivado del planeamiento o de la ejecucién de la urbanizacién.

2. IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DEL SUELO

El suelo objeto de valoracion se encuentra clasificado por el PGOU de La
Linea de la Concepcién como Suelo Urbanizable Sectorizado Programado SURS-04,
halldndose en la actualidad no urbanizado y sin transformacion material.

En cuanto a la situacién fisica de los terrenos, son mayoritariamente
improductivos,con arbolado disperso, y noexiste infraestructura de riego ni explotacion

agraria efectiva. Los accesos son buenos, y la topografia favorable, con una pendiente
no acusada.

Se ubican en contigiiidad inmediata con el suelo urbano consolidado del
municipio.

De la informacion recabada del SIGPAC, el ambito en el que estd incluido
territorialmente, es en lazona de “regadio” del Campo de Gibraltar, sin correspondencia
con riego real efectivo.

3. MARCO NORMATIVO APLICABLE
* Real Decreto Legislativo 7/2015, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

e Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo, en particular:

o Articulo 16. Capitalizacion de la renta en caso de imposible explotacién.

o Articulo 17. Factor de correccion por localizacion.

e Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucfa.

* Reglamento General de la LISTA (Decreto 550/2022), art. 214.2 g).

La valoracion se realiza conforme al Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por
el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo, en particular sus
articulos 16 y 17, en lo que no se opone a la legislacién bésica estatal, y sus articulos
16 y 17 son expresamente idoneos para la valoracion de suelos improductivos con
buena localizacion. )

4. CRITERIO GENERAL DE VALORACION

La valoracién se realiza atendiendo exclusivamente al estado actual del
suelo, conforme a su realidad fisica y econdmica en el momento de la oferta, sin
considerar expectativas urbanisticas, edificabilidad futura, aprovechamiento tipo, ni
plusvalfas derivadas de la actuacién urbanfstica proyectada.

5. METODOLOGIA DE VALORACION APLICADA )

5.1 APLICACIONDELARTICULO 16RD 1492/2011.CAPITALIZACION
DE LA RENTA EN CASO DE IMPOSIBLE EXPLOTACION

Se ha aplicado el articulo 16 del Reglamento, dado que el suelo no es
susceptible de explotacion econdmica efectiva, al carecer de infraestructura de riego,
no estar cultivado, ser un suelo sin aprovechamiento agrario real, y presentar un
cardcter mayoritariamente improductivo, lo que permite valorar el suelo mediante la
capitalizacion de una renta tedrica minima.

a) Renta tedrica anual

Atendiendo a la practica pericial y administrativa consolidada para suelos
improductivos:

Renta tedrica adoptada: 0,03 €/m>afio.
b) Tipo de capitalizacion

Considerando la estabilidad del suelo, su cardcter no transformado y el
bajo riesgo:

Tipo de capitalizacion: 3 % (0,03).
¢) Valor base obtenido
Valor base =0,03 /0,03 =1,00 €/m2

Capitalizando una renta terica minima de 0,03 €/m?-aflo mediante un tipo
del 3 %, se obtiene un valor pase de 1,00 €//m?

5.2. APLICACION DEL ARTICULO 17 DEL RD 1492/2011. FACTOR
DE CORRECCION POR LOCALIZACION

Elarticulo 17 permite corregir el valor obtenido atendiendo a circunstancias
objetivas de localizacién, siempre que no se incorporen expectativas urbanisticas.

a) Factores concurrentes en el caso analizado:

* Buena accesibilidad rodada.

* Topografia favorable y pendiente moderada.

* Contigiiidad inmediata a suelo urbano consolidado.

* Mayor liquidez del mercado de suelo rural periurbano.

Todo ello se considera exclusivamente como factor de localizacién y
mercado actual, no como reconocimiento de aprovechamiento urbanistico futuro.
b) Factor adoptado:

Factor de correccion por localizacién: 2,00 por tratarse de suelos que se
pueden considerar como vacios urbanos, con pseudo - urbanizacion, y construcciones
en fuera de ordenacién, pero con usos urbanos.
¢) Valor corregido:

Valor Base 1,00 x 2,00 = 2,00 €/m2

Al valor base se le ha aplicado un factor de correccidn por localizacion de
2,00,atendiendo a labuena accesibilidad, topografia favorable y contigiiidad inmediata
al suelo urbano consolidado, consideradas exclusivamente como circunstancias actuales,
sin incorporacion de expectativas urbanisticas. )

5.RESULTADO FINAL DE LA VALORACION

CONCEPTO VALOR
VALOR BASE (ART. 16 RD 1492/2011) 1,00 €/m?
FACTOR DE CORRECCION POR LOCALIZACION (ART. 17) 2,00

VALOR FINAL DEL SUELO BRUTO 2,00 €/m?

Como resultado de la aplicacién conjunta de los articulos 16 y 17 del RD
1492/2011, el valor del suelo en su estado actual asciende a 2,00 €/m2.

7. CONCLUSIONES

1. El suelo analizado, pese a su clasificacién urbanistica como SURS-04,
se encuentra en estado actual no urbanizado y sin explotacién econémica efectiva.

2. Resulta procedente aplicar el articulo 16 del RD 1492/2011, mediante
capitalizacion de una renta teérica minima.

3. Es igualmente procedente aplicar el articulo 17 del RD 1492/2011,
incorporando un factor moderado de localizacion, sinintroducir expectativas urbanisticas.

4. El valor final resultante de 2,00 €/m? representa el valor del suelo en
su estado actual, sin inclusion de plusvalias urbanisticas futuras, resultando adecuado
y proporcionado a efectos de la oferta prevista en el articulo 214.2 g) del RGLISTA,
para su incorporacion a las Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion.
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ANEXO II. IMPORTE DEL PRESUPUESTO DE GASTOS TOTALES DE URBANIZACION DE LA AQTUACI()N DE TRANSFORMAC!()N URBANISTICA,
DEL SECTOR SURS 04 DEL PGOU DE LA LINEA DE LA CONCEPCION, PARA SU INCORPORACION A LAS BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE

COMPENSACION.
CALCULO DEL PRESUPUESTO TOTAL DE URBANIZACION DEL SECTOR SURS 04 DEL PGOU DE LA LINEA
VIARIO ESPACIOS LIBRES DE USO | PUENTES PEATONALES |TOTAL PRESUPUESTO DE|PRESUPUESTO
PUBLICO Y DOMINIO PUBLICO SOBRE CANALES DPH | EJECUCION MATERIAL | CONTRATA
TOTALES SUPERFICIES M2 56.83834 54.447 98 1362,57
PRECIOS UNITARIOS €/M2 225,00 85,00 950,00
PRESUPUESTOEJECUCIONMATERIAL|  12.788.626,50 4.628.078.30 1.294.441 50 18.711.146 30|  22.453.375,56
CALCULO DE LOS COSTES TOTALES DE URBANIZACION DEL SECTOR SURS 04 DEL PGOU DE LA LINEA
PRESUPUESTO | EYECUCION SUBSIDIARIA DE [INFRAESTRUCTURAS|GASTOS TRAMITACION| OTROS GASTOS GASTOS COSTES
CONTRATA | LOS CANALES DE DOMINIO | ELECTRICAS MEDIA DESARROLLO DEL DESARROLLO| GENERALES TOTALES
PUBLICO HIDRAULICO  |[TENSION. CONVENIO URBANISTICO URBANISTICO | PROMOCIONES | URBANIZACION
2245337556 € 1.568.938,00 € 2.800.000,00 € 360.000,00 € 2.020.803,80 € 298129104€ | 32.184.40840€

ANEXO III. JUSTIFICACION DE LA VALORACION DE LA UNIDAD DE
APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SECTOR SURS 04 DEL PGOU DE
LA LINEA DE LA CONCEPCION, PARA SU INCORPORACION,A LAS BASES

DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION.

1. OBJETO

La presente justificacién tiene por objeto estimar el valor econdmico de
la UNIDAD DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO del Sector SURS-04,
expresado en euros por Unidad de Aprovechamiento (UA), a los efectos de lo dispuesto
en el articulo 214 c) del Reglamento General de la Ley 7/2021, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (RGLISTA): La valoracién de la Unidad de
Aprovechamiento Urbanistico se realiza en situacion de suelo no urbanizado, teniendo
encuentalas cargas, costes y riesgos propios del proceso urbanizador, y con laexclusiva
finalidad de garantizar la equidistribucién de beneficios y cargas entre los propietarios
integrados en la Junta de Compensacion.

Paraestimarel valoreconémicodelaUNIDADDELAPROVECHAMIENTO
URBANISTICO se van a calcular:
1. Los gastos de urbanizacién
2. Los costes financieros para un plazo de 4 afos
3. Los precios del MERCADO INMOBILIARIO en venta de los USOS
RESIDENCIALES Y TERCIARIOS, con la siguiente hipdtesis de reparto de usos:
54% usos residenciales de precio de venta libre; 36% usos residenciales de precio de
venta protegido; 10% usos terciarios comerciales en locales comerciales.
4. Los costes de Promocién inmobiliaria de los usos anteriores.

2. DATOS DE PARTIDA

Superficie sector (suelo bruto) 151.986,76 m%s
Edificabilidad 119.748,00 m2t
Coeficiente de ponderacion 0,7395
Aprovechamiento objetivo 88.553,65 UA
Aprovechamiento subjetivo 67.299,74 UA
Cesion 10% (no participa en gastos de urbanizacion) 7471,75 UA
Excesos de aprovechamiento (participan en gastos de urbanizacion) 13.776,16 UA|
Gastos totales de urbanizacion 27.182.313,56 €
Otros gastos del desarrollo urbanistico 2.020.803,80 €

*1 m’t equivale a 0.7395 UA'y 1 UA equivale a 1/0.8625 = 1,35227 mt
**Los gastos de urbanizacion se reparten entre: Aprovechamiento Subjetivo + Excesos
=67.299,74 + 13.776,16 = 81.075,90 UA. equivalentes a 109.636,10 m?t.

3. METODO RESIDUAL ESTATICO

Se va a calcular el VALOR DEL SUELO BRUTO mediante el METODO

RESIDUAL ESTATICO:
VALOR DEL SUELO BRUTO = VALOR DE PRODUCTO INMOBILIARIO FINAL
(GDV) — COSTES DE EDIFICACION - COSTES URBANISTICOS - COSTES DE
PROMOCION/GESTION - COSTES FINANCIEROS -BENEFICIO PROMOTOR
RAZONABLE).

4. HIPOTESIS DE USOS Y ECONOMICAS PARA LA VALORACION
RESIDUAL

4.1 HIPOTESIS DE USOS: Del aprovechamiento que participa en gastos
(81.075,90 UA = 109.636,10 m2t):

54% se destina a usos residenciales de precio de venta libre; el 36% se
destina a usos residenciales de precio de venta protegido; y el 10% se destina a usos
terciarios comerciales en locales comerciales.

4.2. HIPOTESIS ECONOMICAS:

1. PRECIO MEDIO DE VENTA DE LOS USOS RESIDENCIALES LIBRES: 2.100
€/m?

2.PRECIO MEDIO DE VENTA DE LOS USOS RESIDENCIALES PROTEGIDOS:
1.645 €/m?

3. PRECIO MEDIO DE VENTA DE LOS USOS TERCIARIOS COMERCIALES:
1.800 €/m?

4. COSTE DE CONSTRUCCION MEDIO DE LOS USOS RESIDENCIALES
LIBRES: 1.150 €/m2

5. COSTE DE CONSTRUCCION MEDIO DE LOS USOS RESIDENCIALES
PROTEGIDOS: 950 €/m?

6. COSTE DE CONSTRUCCION MEDIO USOS TERCIARIOS COMERCIALES
EN PLANTA BAJA: 550 €/m?

7. GASTOS DE PROMOCION/TECNICOS DE LA EDIFICACION: 12% del coste
de construccion,

8. BENEFICIO PROMOTOR RAZONABLE: 15% DEL GDV

9. FINANCIACION: 60% deuda; disposicién media 50%; tipo 5% anual; plazo 4 afios
intereses aproximados = 6% de los costes base.

5. CALCULO DEL VALOR DEL SUELO BRUTO POR METODO RESIDUAL

VALOR PROMOCIONES USOS VALOR PROMOCIONES USOS VALOR PROMOCIONES USOS GDV €
VIVIENDAS LIBRES € VIVIENDAS PROTEGIDAS € TERCIARIOS COMERCIALES €
2.050€/mi2 X 1.645€/mt2 X
HIPOTESIS DE | 109.636.10 m2t 5920349 16963610 m2t 39.469,00| 1.800€/mt2 X 109.636,10 m2t| ~ 10.963,61
208.988.333,82
VENTAS
54% 121.367.162,70 36% 64.926.498 42 10% 19.734.498,00
COSTES DE CONSTRUCCION COSTES DE CONSTRUCCION COSTES DE CONSTRUCCION COSTES
PROMOCIONES USOS VIVIENDAS | PROMOCIONES USOS VIVIENDAS|  PROMOCIONES USOS TERCIARIOS ~ |CONSTRUCCION
LIBRES € PROTEGIDAS € COMERCIALES € GENERALES €
1.150€/mt2 X 950€/mt2 X
COSTESDE | 109.636.10 mot 59.20349] 100636, 10 m2t 39.469,00|550€/mt2 X 109.636,10 m2t 10.963,61
COSTRUCCION 111.609.549.80
€ 54% 68.084.018,10 36% 37.495.546,20 10% 6.029.985.50
COSTES | OTROS GASTOS
GASTOS GENERALES| ~ COSTES BENEFICIOS
URBANIZACION| DESARROLLO VALOR SUELO BRUTO €
o URBANISTICO € | PROMOCIONES €  [FINANCIEROS € [PROMOTORES €
VALOR SUELO BRUTO = TOTAL VENTAS - TOTAL COSTES
27.182313,56 2.020.803.80 13393.14598|  9.404.570,55|  31.348.250,07|= 208.988.333,82-111.609.549,80-27.182.313,56-2.020.803,80-
13.393.145,98-9.404.570,55-31 348 250,07 = 14.029.700.06 €

El VALOR DEL SUELO BRUTO DEL SECTOR, incluidas las superficies de los sistemas generales adscritos asciende a 14.029.700,06 € con una repercusion de
92,31 €/ m2 suelo bruto sobre los 151.986,76 m2 de superficie total.
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6.CALCULODELVALOR DELA UNIDAD DEAPROVECHAMIENTO
URBANIZADA

INVERSION EN SUELO URBANIZADO ) @)
VALOR DEL SUELO BRUTO | 14.029.700,06 €
PRESUPUESTO DE CONTRATA | 2245337556 €
EJECUCION SUBSIDIARIA DE
LOS CANALES DE DOMINIO| 156893800 €
PUBLICO HIDRAULICO
INFRAESTRUCTURAS
ELECTRICAS MEDIA TENSION.| 2.880.000,00 €
CONVENIO
GASTOS TRAMITACION
DESARROLLO URBANISTICO | -6000000€
OTROS GASTOS DEL
DESARROLLO URBANISTICO | 2020-803.80 €
GASTOS GENERALES
PROMOCION URBANIZACION | 298129104 €
COSTES FINANCIEROS 206110891 €
BENEFICIO PROMOTORES 15%| 7.546.91304 €
VALOR DEL SUELO
UREOR DEL S 55.822.130.41 €[81.075.90 UA| 688 52 €/UA

(1) APROVECHAMIENTO URBANISTICO (2) VALOR DE MERCADO DE LA
UNIDAD DE APROVECHAMIENTO URBANIZADA
VALOR NETO UNIDAD DE APROVECHAMIENTO URBANIZADA = 688,52
€/UA

7.CALCULO DELVALOR DELA UNIDAD DEAPROVECHAMIENTO
SIN URBANIZACION

INVERSION EN URBANIZACION () 2)
VALOR DEL SUELO
URBANIZADO-VALOR DEL 41.792.430,35€181.075,90 UA|515,47 €/UA|
SUELO BRUTO

(1) APROVECHAMIENTO URBANISTICO (2) COSTES DE URBANIZACION
IMPUTABLE POR UNIDAD DE APROVECHAMIENTO
VALOR NETO UNIDAD DE APROVECHAMIENTO SIN URBANIZACION =
688,52 €/UA- 51547 €/UA = 173,04 €/UA
24 de abril de 2026. El Teniente de Alcalde, Fdo.: Sebastidn Hidalgo
Hidalgo.
N° 68.136

AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LA FRONTERA
ANUNCIO

Por medio del presente se pone en conocimiento que, mediante Resolucion
delaAlcaldia,con referencia administrativa VISEC-00143-2026, de fecha veinticuatro
de abril de dos mil veintiséis, en uso de las atribuciones conferidas por la normativa
vigente SE HA RESUELTO:

“CONSIDERANDO lo dispuesto en los articulos 21, apartados 1 b)
y 3,y articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local, modificada por Ley 57/2003, de 16 de diciembre; articulos 43,
44 y 45 del Real Decreto 2568/86, de 28 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Corporaciones Locales; articulos 38 y siguientes y el articulo 56 del Reglamento
Orgénico Municipal publicado en el BOP de Cadiz n® 115 de fecha 19/06/2013
y demds disposiciones concordantes aplicables, asi como en la Ley 35/1994, de
23 de diciembre de Modificacion del Cédigo Civil en materia de autorizacion de
matrimonio civil por los Alcaldes, y la Instruccién de 26 de enero de 1995, sobre
autorizacion del matrimonio civil por los Alcaldes, y al respecto de la delegacion
a favor de Concejal de este Ayuntamiento, ante la imposibilidad de asistencia del
Sr. Alcalde-Presidente.

VISTO escrito con RME ntiim. 2026001292E, de fecha 12 de febrero de
2026, presentado por DONA ANTONIA MARTA SANCHEZ SANCHEZ, solicitando
contraer Matrimonio Civil en el Excmo. Ayuntamiento de Vejer de la Frontera, el dia
01 de mayo a las 12:00 horas.

RESULTANDO.- Que mediante Decreto de la Alcaldia con referencia
administrativa VLALC-00021-2026, de fecha 22/04/2026, ha quedado fijada la
celebracion de la ceremonia de matrimonio civil de los contrayentes el dia 01 de mayo
de 2026, a las 12:00 horas, en el Salén de Plenos del Excmo. Ayuntamiento de Vejer
de la Frontera.

RESUELVO:

PRIMERO.- DELEGAR el acto solemne de celebracion y autorizacion
del Matrimonio Civil, previsto para el dia 01 de mayo de 2026, a las 12:00 horas,
en el Salon de Plenos del Excmo. Ayuntamiento de Vejer de la Frontera, en la
Sra. concejala de este Excmo. Ayuntamiento, DONA ANA ISABEL SANCHEZ
LOAIZA.

SEGUNDO.- La presente Resolucion surtird efectos desde el dia de su
fecha, sin perjuicio de su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia. Asimismo,
serd fijada en el Tablon de Anuncios de esta Casa Consistorial y de ella se dard cuenta
al Pleno de la Corporacion en la primera sesion que se celebre.

TERCERO .- Enlono previsto, se estard alo establecidoen laley 7/1985, de
2 de abril,Reguladora de las Bases de Régimen Local, en el Real Decreto 2568/1986, de
28 denoviembre, porel que se apruebael Reglamento de Organizacion, Funcionamiento
y Régimen Juridico de las Entidades Locales y demds disposiciones que resulten de
aplicacion.”

Lo que se hace ptiblico para general conocimiento, en Vejer de la Frontera,
a 26 de abril de 2026. EL ALCALDE. Fdo.: Antonio Gonzdlez Mellado.

N° 68.144

AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA
ANUNCIO

Mediante Resolucion de la delegada de Inclusion Social, Dependencia,
Mayores y Familia y Recursos Humanos de fecha 22 de abril de 2026 se aprueban
las INSTRUCCIONES INTERNAS DE FUNCIONAMIENTO DE LA ESCUELA
DE VERANO 2026 Y DE LOS CRITERIOS DE SELECCION, BAREMACION Y
PROCEDIMIENTO DE ACCESO A LA MISMA, estableciendo también el tramite
de su publicacion.

Atalefecto, lasinstrucciones, criterios y demds normas de acceso, contenidos
en dicha Resolucion estardn a disposicién de los interesados en el Tablén de Edictos
del Ayuntamiento de Jerez de la Frontera y en la web

https://www jerez.es/webs-municipales/inclusion-social/programas-y-
servicios/escuela-abierta-de-verano-2026

Lo que se hace publico para general conocimiento.

29/04/26. La alcaldesa, Maria José Garcia-Pelayo Jurado. Firmado.

N°77.725

AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA
ANUNCIO

Mediante Resolucion de la delegada de Inclusion Social, Dependencia,
Mayores y Familia y Recursos Humanos de fecha 23 de abril de 2026 se aprueban las
INSTRUCCIONES INTERNAS DE FUNCIONAMIENTO DE LA ESCUELA DE
VERANOINCLUSIVA2026-PLAN CORRESPONSABLES Y DELOS CRITERIOS
DE SELECCION,BAREMACION Y PROCEDIMIENTO DEACCESOALAMISMA,
estableciendo también el trdmite de su publicacion.

Atalefecto, lasinstrucciones, criterios y demds normas de acceso, contenidos
en dicha Resolucion estardn a disposicion de los interesados en el Tablén de Edictos
del Ayuntamiento de Jerez de la Frontera y en la web

https://www. jerez.es/webs-municipales/oficina-municipal-de-atencion-
discapacidad/escuela-de-verano-inclusiva

Lo que se hace publico para general conocimiento.

29/04/26. La alcaldesa, Maria José Garcia-Pelayo Jurado. Firmado.

N°77.807

AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA
ANUNCIO

Mediante Resolucion de la delegada de Inclusion Social, Dependencia,
Mayores y Familia y Recursos Humanos de fecha 22 de abril de 2026 se aprueban las
INSTRUCCIONES INTERNAS DE FUNCIONAMIENTO DE LA ESCUELA DE
VERANO RURAL 2026 Y DE LOS CRITERIOS DE SELECCION, BAREMACION
Y PROCEDIMIENTO DE ACCESO A LA MISMA, estableciendo también el tramite
de su publicacion.

Atalefecto, lasinstrucciones, criterios y demds normas de acceso, contenidos
en dicha Resolucion estardn a disposicién de los interesados en el Tablén de Edictos
del Ayuntamiento de Jerez de la Frontera y en la web

https://www jerez.es/webs-municipales/inclusion-social/programas-y-
servicios/escuela-de-verano-rural-2026

Lo que se hace publico para general conocimiento.

29/04/26.Laalcaldesa,MariaJosé Garcia-Pelayo Jurado. Firmado.N°77.823
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